SBF Bostad AB (publ)

Delarsrapport 2019-06-30

Kommunikén omfattar perioden 1 januari till 30 juni 2019.

*  Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 626 550 KSEK (441 400).

*  Hyresintdkterna okade med 30% till 19 809 KSEK {15 279).

> Driftnettot 6kade med 57% till 11 115 KSEK (7 060).

*  Periodens resultat efter skatt uppgick till 8 290 KSEK (-141).

*  Periodens resultat per A-aktie uppgick till 1 013,04 kr (-29,73).
x Periodens resultat per Stam-aktie uppgick till 663,23 kr (0,00).
* EPRA NAV per A-aktie 52 037 kronor (50 256).

Utdelning med 1 100 kr per A-aktie utbetald enligt stimmobeslut.
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SBF Bostad AB (publ)

Resultatutveckling januari - juni 2019

Hyresintdkter och driftoverskott

Hyresintdkterna 6kade med 30% jamfért med samma period féregdende &r och uppgick till 19 809 KSEK, (15 279)
framst pa grund av de férvarv som gjorts bade under féregaende ar och 2019, men dven standardférbattringar
och hyreshéjningar i befintliga fastigheter spelar in. Driftnettot 6kade som en féljd av detta med 57% och
uppgick till 11 115 KSEK (7 060). Overskottsgraden dkade fran 46,2% forsta halvaret féregdende ar till 56,1%

foér perioden.

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till -6 215 KSEK (-3 313). Okningen beror framst pa de férvirv som
gjordes under andra halvaret 2018 samt forsta halvaret 2019.

Finansiella intdkter och kostnader

Nettot av finansiella intakter och kostnader uppgick till -4 962 KSEK (-3 155), dvs en 6kning med 57%. Detta ar
hanforligt till 6kningen av rantebdrande lan i samband med férvdrven samt nagot hdjda marknadsrantor. Den
genomsnittliga rantesatsen uppgick for forsta halvaret 2019 till 1,56% for fonden, att jamféra med 1,43%

fér samma period féregaende ar.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till -62 KSEK (592), och férsamringen ar framst hanforlig till 6kade kostnader for
central administration samt finansiella kostnader.

Viardeférandringar

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 11 902 KSEK (-940). Virdefériandringen forklaras till
stdrsta delen av hyreshdjningar och forbattrade kassafléden i forvaltningen till foljd av tidigare investeringar

i befintliga fastigheter.

Resultat
Periodens resultat uppgick till 8 290 KSEK (-141) och har paverkats positivt av de orealiserade vdrdeférandringarna
pa fastigheter.

Fastighetshestandet

Marknadsvardet per 30 juni 2019 uppgick till 626 550 KSEK {441 400}. Under aret har 14 fastigheter férvarvats
i Skelleftea och Lahaolm, fér totalt 133 865 KSEK. Samtidigt har fonden investerat 1 583 KSEK (1 951)

i befintliga fastigheter, for att hdja standarden och i forlangningen fa ékade hyresintakter.

Belaning och sdkerheter

Skulder till kreditinstitut uppgar vid halvarsskiftet till 370 104 KSEK (270 725}, 6kningen ar hanférlig till bel&ning av
fastighetsforvarven under perioden. Belaning av fastigheterna har gjorts via Handelsbanken, SBAB, Laholms Sparbank
och Danske Bank. Belaningsgraden uppgick till 59,1%, en minskning med 2,2 procentenheter jamfért med

samma tidpunkt foregéende ar.

Visentliga handelser under perioden
Under aret har SBF Bostad genomfért tvd nyemissioner som totalt inbringade 151 268 KSEK. Totalt har fonden
tagit in 436 813 KSEK i kapital sedan start.

Under perioden har fonden forvarvat 14 fastigheter beldgna i Skelleftea och Laholm, med en sammanlagd uthyrningsbar
yta om 10 009 kvm. Férvdrven ger helarseffekter pa resultatet forst 2020.

Visentliga hdandelser efter periodens slut

Den 1 juli 2019 forvarvades tva ytterligare fastighetsbolag med fastigheter belagna i Kavlinge och och Laholm,

till ett sammanlagt fastighetsvarde av 69,3 MSEK. Den 20 augusti 2019 tecknades en avsiktsforklaring att forvarva
ytterligare fastigheter i Borgholm och Ystad om sammanlagt 200 ldgenheter och en total yta om ca 16 000 kvm.
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Om SBF Bostad AB (publ)

Allmé@nt om verksamheten

SBF Bostad AB ar ett aktiebolag som utifran sin fondliknande struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder (LAIF) och erbjuder
direktinvesteringar i svenska bostadshyresfastigheter.

Per den 30 juni 2019 agde SBF Bostad genom heldgda dotterbolag 39 fastigheter med 544 lagenheter med en
totalyta om 44 882 kvm. Fastigheterna ar beldgna i Borgholm, Eslév, Huskvarna, Kalmar, Karlskrona, Laholm, Osby,
samt Skellefted. SBF Bostad AB férvaltas av SBF Management AB, som star under Finansinspektionens tillsyn.

SBF Mangament AB har férvaltat fastighetsfonder sedan 2004 och férvaltar idag, utdver SBF Bostad, tre
AlF-fonder som ager cirka 3 400 ldgenheter pa 21 orter till ett virde motsvarande cirka 3,6 miljarder kronor.

Den férhallandevis laga risken i bostadshyresfastigheter innebér att en placering i SBF Bostad skapar en forutsdgbarhet
i ett langsiktigt sparande. Investeringsformen lampar sig for saval privatpersoner och foretag som fér stiftelser
och institutioner.

Sedan den 25 juli 2016 &r SBF Bostad noterad pa NGM Nordic AIF och handlas under kartnamnet SBFBO A. Bolaget
har sedan start genomfort totalt dtta nyemissioner som tillfért cirka 437 miljoner kronor i investerarkapital.

Vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Som i alla investeringar finns ett antal osdkerhetsmoment att forhalla sig till. En viktig uppgift ar att halla ligenheter
och lokaler varaktigt uthyrda till bra hyresgaster, dvs att minimera vakanserna. Den stora bostadsbristen och den
reglerade hyresmarknaden for lagenheter gor att vakansrisken &r relativt sett 1ag vad galler hyresbostader i Sverige.
Lagesfaktor, tekniskt skick och driftskostnader &dr andra faktorer som maste kontrolleras for att uppna ett gott drifts-
resultat. Slutligen maste den finansiella och regulatoriska risken som tillstand, skattelagstiftningens utveckling etc,
hanteras.

Bankernas intresse av att lana ut paverkas av konjunktur, ranteldge och varderingar av fastigheterna. Genom

SBF Management, i egenskap av anlitad AlF-forvaltare, har SBF Bostad avtal med en forvaltare som tillsdtter erforderliga
resurser for att félja detta och minimera dessa risker inom de anvisningar som finns antagna i gallande prospekt och
som ocksa regelbundet foljs upp i rapporter till Finansinspektionen.

Samtliga fastigheter varderas regelbundet av oberoende virderare for att [6pande kunna ha en god och objektiv
uppfattning av tillgangarnas, och ddrmed deldgarnas, marknadsvarde pa sina investeringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer dr de samma fér moderbolaget som fér koncernen.

Nya skatteregler for foretagssektorn

| juni fattade Riksdagen beslut om nya ranteavdragsregler och sankt bolagsskatt. Ranteavdragen
kommer att begransas till 30 procent av ett skattemdssigt EBITDA-resultat. Bolagsskatten sanks

fran 22 procent till 21,4 procent mellan dren 2019-2020 och fran och med ar 2021 sénks den till

20,6 procent. De nya reglerna géller fran 1 januari 2019. De nya reglerna kommer initialt inte innebdra
nagon vasentlig paverkan under férutsattning att resultatutjamning kan géras inom koncernen. Med
hogre marknadsrantor och ett forsamrat resultat kan detta innebara begransningar av ranteavdrag.
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Kommande information
Bokslutskommuniké 2019 2020-02-28

Fragor besvaras av Daniel Gorosch telefon 076 148 51 03
Styrelsen och den verkstillande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande dversikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som

moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 30 augusti 2019
SBF Bostad AB (publ)

Per-Ake Eliasson Johan Grevelius Daniel Gorosch
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelsledamot/VD

Denna delérsrapport har varit foremal fér Gversiktlig granskning av bolagets revisorer KPMG.
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Nyckeltal

SBF Bostad presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och
som didrmed é&r alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority
(ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull och kompletterande information
om bolagets stéllning och resultat.

Alla belopp anges i KSEK om inget annat anges.

2019-01-01 | 2018-01-01 | 2018-01-01
2019-06-30 | 2018-12-31 § 2018-06-30

Hyresintdkter 19 809 31987 15 279
Driftnetto 11115 18 215 7 060
Overskottsgrad; % 56,1 56,9 46,2
Soliditet % 53,0 49,2 45,9
Antal forvaltningsfastigheter ; 39 25 22
Uthyrningsbar yta/kvm 44 882 35147 32863

Regionsférdelning av fastighetsbestandet efter kvm

Borgholm

Skellefted 4%

16%

Eslov
12%

Huskvarna
Osby 17%
19%
Kalmar
2%
Karlskrona

T, 9%
Laholm

21%

Kapitalbindning per bank

o linchelopp| Andel

Danske Bank 150 536 40,7%
Handelsbanken 55 808 15,1%
Laholms Sparbank 49 335 13,3%
SBAB 114 425 30,9%
Summa 370104 100,0%

Kapitalbindningstid

Forfallotidpunkt Lanebelopp

2:a halvaret 2019 44 031 11,9%
1:a halvdret 2020 125820 34,0%
2:a halvaret 2020 85 829 23,2%
1:a halvaret 2021 114 424 30,9%
2:a halvdret 2021 - -
Summa 370104 100,0%

Laneportféljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 1,3 (2,2) ar.

o0k o6 o] 20isazi ] aviatean)

Genomsnittlig rantesats 1,56% 1,53% 1,43%
Beldningsgrad 59,1% 59,9% 61,3%
Fonden har inga rdntederivat.
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SBRF
Foérvarv och investeringar

Perioden 1 januari till 30 juni 2019

Antal Uthyrningsbar yta kvm
dgenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt
Getingen 4 Laholm 41 1 2 700 41 2741
Goken 3 Skelleftea 7 1 407 55 462
Ekorren 4 Skelleftea 7 2 614 166 780
Algen 9 Skellefted 5 1 352 45 397
Goken 4 Skellefted 6 1 384 45 429
Algen 6 Skellefted 7 - 412 48 460
Goken 5 Skelleftea 6 2 382 39 421
Kastor 5 Skellefted 7 10 513 542 1055
Ornen 7 Skellefted 6 1 409 40 449
Maossmakaren 4 Skelleftea 8 519 72 591
Staren 5 Skelleftea 8 1 494 22 516
Mdossmakaren 7 Skellefted 7 - 406 - 406
Tegelslagaren 1 Skellefted 8 1 491 31 522
Rodhaken 3 Skellefted 14 - 780 - 780
Summa perioden 1/1 till 30/6-2019 137 23 8 863 1146 10 009

Fastighetsbestand

Antal Uthyrningsbar yta kvim
Fastighet Kommun Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt

Engelen 5 Bargholm 16 4 1416 363 1779
Bokhandlaren 4 Eslov 20 3 1356 1127 2483
Bokhandlaren 5 Eslév 16 2 942 561 1503
Ekorren 4 Eslov 24 N 1239 - 1239
Rosengard 15 Huskvarna 12 3 933 726 1659
Rosengérd 16 Huskvarna 11 2 1116 633 1749
Rustmaéstaren 2 Huskvarna 53 - 4130 - 4130
Svérdsliljan 7 Kalmar 14 6 773 97 870
Berget 3 Karlskrona 28 6 1554 429 1983
Brisen 1 Karlskrona 17 1 1159 30 1189
Viborg 27 Karlskrona 14 2 951 119 1070
Getingen 4 Laholm 41 1 2700 41 2741
Abborren 11 Laholm 8 1 594 30 624
Jungfrun 2 Laholm 3 1 225 110 335
Kraftan 22 Laholm 17 5 1001 50 1051
Réddisan 1 Laholm 49 2 3757 274 4031
Krédftan 14 Laholm 6 2 490 192 682
Disponenten 10 Osby 13 = 903 = 903
Disponenten 14 Osby 4 = 252 = 252
Klockaren 5 Osby 7 7 475 = 475
Klockaren 10 Oshy 21 - 1617 - 1617
Skogvaktaren 7 Osby 6 - 378 - 378
Vaktaren 1 Osby 6 - 378 - 378
Vaktaren 3 Osby 9 - 652 - 652
Predikanten 1 Osby 32 10 2 209 1535 3744
Gamleby 31 Osby 1 = 98 - 98
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Forts
Antal Uthyrningsbar yta kvm
Lagenheter Lokaler Bostader | Lokaler I Totalt
Goken 3 Skellefted 7 1 407 55 462
Ekorren 4 Skellefted 7 2 614 166 780
Algen 9 Skellefted 5 1 352 45 397
Goken 4 Skellefted 6 1 384 45 429
Algen 6 Skellefted 7 - 412 48 460
Goken 5 Skelleftea 6 2 382 39 421
Kastor 5 Skellefted 7 10 513 542 1055
Ornen 7 Skelleftea 6 409 40 449
Mossmakaren 4 Skellefted 8 519 72 591
Staren 5 Skellefted 8 494 22 516
Mdssmakaren 7 Skellefted 7 - 406 - 406
Tegelslagaren 1 Skelleftea 8 1 491 31 522
Rodhaken 3 Skellefted 14 - 780 - 780
Summa 544 73 37 460 7422 44 882
Definitioner

Den dvergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal, &r att SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande
investerare en 6kad forstdelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Hyresintdkter
Helarsjusterade kontrakterade hyror.

Driftnetto

Hyresintdkter minus drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. Driftnetto

mater bolagets Overskott fran fastighetsverksamheten vilket mdjliggér jdmférelse med andra
aktérer och uppféljning dver tid.

Overskottsgrad
Driftnetto i relation till hyresintakter, nyckeltalet ger en indikation pa hur kdrnverksamheten gar och
mojliggor dven jamforelse mot andra aktérer samt uppféljning over tid.

Beldningsgrad
Rintebidrande skulder i relation till fastigheternas marknadsvarde. Ger en indikation pa fondens havstang
och niva pa finansiell risk, bl a i form av ranterisk.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt och orealiserade vardeférandringar. Nyckeltalet ger framfér allt en bra bild Gver
fondens resultat dér samtliga omkostnader dr medtagna och anvédnds till benchmarking och uppféljning
over tid.

EPRA NAV(Langsiktigt substansvérde)

Eget kapital med aterldggning av eventuella derivat och uppskjuten skatt, samt avdrag for eventuell
vinstdelning, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang. Nyckeltalet méjliggdr jamférelse mot
andra aktorer samt uppféljning dver tid.

Genomshittlig rinta pa fastighetslan
Fastighetsldnens genomsnittliga réanta per bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild dver
fondens kostnader for lan.

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen. Analys av det finansiella nyckeltalet soliditet
syftar till att bedéma ett foretags betalningsférmaga pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av foretagets tillgangar som finansierats med eget kapital.

Genomsnittligt antal aktier
Berdkningen &r gjord utifran ingdende balans av antal aktier och darefter har antal aktier i respektive
emission viktats utifran antal dagar mellan likviddatum och balansdagen.
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Rapport 6ver totalresultat, koncernen

SRF

; 2019-01-01 | 2018-01-01 § 2018-01-01
Belopp i KSEK
2019-06-30 | 2018-06-30 § 2018-12-31

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Férvaltningsresultat

Orealiserade vardeftrandringar, forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat hdnférligt till moderbolagets aktiedgare

Resultat per stamaktie fore utspadning, kr * Not 1
Genomsnittligt antal stamaktier, st
Resultat per A-aktie fore utspadning, kr * Not 1
Antal A-aktier vid periodens slut, st
Genomsnittligt antal A-aktier, st Not 2

19 809 15 279 31987
8694 -8 219 13772
11115 7 060 18215
6215 3313 -9 048

X 20 35
-4.962 3175 6592
-62 592 2610
11902 940 4037
11 840 -348 6647
-3550 207 -578
8290 -141 6 069
8290 -141 6 069
663,23 . 485,52
2500 2500 2500
1013,04 -29,73 1077,30
8524 4004 5615
6547 4742 4507

* Ndgot minoritetsintresse foreligger inte, varfér hela resultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiedgare. Ndgon
utspddningseffekt foreligger inte dd inga potentiella aktier forekommer. De nyemissioner som har genomférts under dret
har gjorts till kurser som legat i paritet med aktuelit bérsvirde och dirmed har ingen utspddning skett.
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Rapport dver koncernens finansiella stillning

SBRF

Belopp i KSEK 2019-06-30 | 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 3
Forutbetalda kostnader

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Tecknat ej registrerat aktiekapital
Balanserat resultat inkl. drets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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626 550 441 400 479 200
32612 16 850 23608
94 94 94

659 256 458 344 502 902
- 43 7

473 g 3228
564 74 244

743 38157 263
3052 3616 244
4832 41890 3986
15102 67 15102
152 793 20195 66 978
172727 62 152 86 066
831983 520 496 588 968
2204 1301 1623
433 625 198 973 283326
- 37638 £

5144 902 4811
440973 238814 289 760
370 104 270 725 242 915
4275 506 659
374379 271231 243574
- - 44 087

1562 2916 2143
3359 1606 404

- 7 707

1593 - 91
10117 5922 8202
16 631 10 451 55634
831983 520 496 588 968
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Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

(Belopp i KSEK)

: . . 'Ovrigt 'Balar‘-sera(.ie Totalt eget
Eget kapital per 2018-12-31 Aktiekapital tI”Skj.UtEt v:nstmedel inkl kapital

kapital arets resultat

Ingaende eget kapital 2018-01-01 1301 199 346 5732 206 379
Omklassificering - 2301 -2 301 -
Totalresultat 1 januari - 31 december 2018 = - 6 069 6 069
Nyemission 322 82275 < 82 597
Emissionskostnader - -596 - -596
Utdelning - - -4 689 -4 689
Eget kapital 2018-12-31 1623 283 326 4811 289 760

. .('jvtigt .Balansera c_ie Totalt eget

Eget kapital per 2019-06-30 tlllskj.utet v:nstmedel inkl kapital
kapital arets resultat

Ingdende eget kapital 2019-01-01 1623 283 326 4811 289 760
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2019 = o 8290 8 290
Nyemission 581 150 687 - 151 268
Emissionskostnader z -388 -388
Utdelning - - -7 957 -7 957
Eget kapital 2019-06-30 2204 433 625 5144 440973
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Rapport over kassafléde, koncernen

. 2019-01-01 J2018-01-01 2018-01-01
Belopp | KSEK
2019-06-30 J2018-06-30 2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter skatt 8290 -141 6 069
lusteringar fér poster som inte paverkar kassaflodet 5824 1164 2818
Orealiserade vardeforandringar -11 902 940 -4 037
Kassafléde fran l6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital 2212 1963 4 850

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandring rérelsefordringar -846 -4 302 -3439
Férandring rorelseskulder 5085 -1 010 -511
Kassafléde fran lopande verksamheten 6451 -3349 900

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -133 865 -118 271 -144 838
Investering i befintliga fastigheter -1583 -1951 -8 207
Investering i anldggningsrelaterade fordringar -11 212 - -8 260
Investering i kortfristiga placeringar - 21000 5965
Kassafléde fran investeringsverksamheten -146 660 -99 222 -155 340

Finansieringsverksamheten

Nyemission 150 880 -373 82 002
Amortering av lan -706 -706 -1929
Nyupptagna lan 83808 74 750 92250
Utbetald utdelning -7 957 -4 689 -4 689
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 226 025 68 982 167 634
Arets kassaflode 85 816 -33 589 13 194
Likvida medel vid pericdens bérjan 66 978 53734 53784
Likvida medel vid arets slut 152 793 20 195 66 978
Erlagda rantor -2672 -2 065 -3793
Erhallna rantor - 20 34
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Moderbolagets resultatrdkning

T 2019-01-01 | 2018-01-01 | 2018-01-01
Belopp | KSEK
2019-06-30 | 2018-06-30 | 2018-12-31

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i dotterbolag
Ranteintakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd periodens resultat
Periodens resultat

Arets totalresultat ar lika med arets resultat
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-1812 -1422 -3 493
-1812 -1422 -3493
= - 3033
% 20 34
-2208 -1164 -2 666
-4 020 -2 566 -3 092
= 2549
-4 020 -2 566 -543
-4 020 -2 566 -543
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Moderbolagets balansrdkning

Belopp i KSEK 2019-06-30 | 2018-06-30 | 2018-12-31

TILLGANGAR
Tecknat ej inbetalt kapital

Aktier och andelar i koncernforetag
Forutbetalda kostnader
Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagaende nyemission

Fritt eget kapital

Overkursfond

Pagdende nyemission dverkursfond
Balanserade vinstmedel

Periodens resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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3 37638 =

150 150 150
32611 16 850 23 608
32761 17 000 23758
330 167 182 251 192 996
- 17 75

581 720 15
330748 182988 193 086
15102 67 15102
109 509 160 66978
125011 227 82 080
455 759 183 215 275 166
488 520 237 853 298 924
2204 1301 1623

2 148 =
433625 201 647 283326
- 37 490 -

-16 508 -8 532 -8 008
-4 020 -2 566 -543
415301 229 488 276 398
202 333 6
72705 7418 21953
- 17 7

312 597 560
73219 8365 22526
488 520 237 853 298 924
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Fordndring av eget kapital, moderbolaget
Belopp i KSEK

Balanserade

Eget kapital per 2018-12-31 Aktiekapital | Overkursfond | vinstmedel inkl To:::)ti:ag[et
arets resultat
Ingdende eget kapital 2018-01-01 : 1301 199 346 -1018 199 629
Omklassificering - 2301 -2 301 =
Totalresultat 1 januari - 31 december 2018 5 - -543 -543
Nyemission 322 82 275 - 82 597
Emissionskostnader - -596 - -596
Utdelning - - -4 689 -4 689
Utgaende balans per 31 december 2018 1623 283 326 -8 551 276 398

Balanserade

Eget kapital per 2019-06-30 Aktiekapital | Overkursfond | vinstmedel inkl TO:zgitEjEt
drets resultat
Ingaende eget kapital 2019-01-01 1623 283 326 -8 551 276 398
Totalresultat 1 januari - 30 juni - - -4 020 -4 020
Nyemission 581 150 687 - 151 268
Emissionskostnader - -388 -388
Utdelning - - -7 957 -7 957
Utgaende balans per 30 juni 2019 2204 433 625 -20528 415301
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Redovisningsprinciper
SBF Bostad AB féljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa {IFRIC). Denna
delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tillimpliga bestdmmelser i
arsredovisningslagen.

Deldrsrapporten fér moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel, Delarsrapport.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft under aret eller &nnu ej tratt i kraft
Féljande nya och dndrade standarder och tolkningar kan paverka koncernen:

* IFRS 16 Leasing {1 januari 2019)

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten &r att alla leasingavtal som tidigare
redovisats som operationella leasingavtal ska redovisas pa ett sdtt som liknar tidigare redovisning av
finansiella leasingavtal. Det innebar att dven fér operationella leasingavtal behover tillgdng och skuld
redovisas, med tillhGrande redovisning av kostnader for avskrivningar och ranta, till skillnad mot tidigare da
ingen redovisning av hyrd tillgang och relaterad skuld gjordes, och leasingavgifterna periodiserades linjart
som leasingkostnad. IFRS 16 har e]j vdsentligen paverkat bolagets resultat och stéllning.

Véarderingsprinciper fastigheter

Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt vérde och har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.
Fastigheterna varderas externt en gang per ar (vid drsbokslutet) av JLL i enlighet med reglerna i SFI

{Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvdndning av kassaflédesmetoden och kompletteras
med en ortsprisanalys, ddr relevanta fastighetsfdrsdljningar i narliggande omrédden studeras.

Noter till koncernens resultat- och balansrakning
Transaktioner med narstaende

Transaktioner med nédrstaende bolag ar prissatta pa marknadsmassiga villkor och féljer i allt vdsentligt
de nivaer som angavs i drsredovisningen for 2018.

Not1 Resultat per aktie
Vinstdelningsunderlaget fordelas pa stam- respektive A-aktier enligt nedan.

Berdakning av resultat per aktie (KSEK) ; =0 2019-06-30§ 2018-12-31 | 2018-06-30

Resultat efter skatt 8290 6069 -141
Troskelvédrde (statsskuldsvéxel 90 dgr} * - - -
Kvar att vinstdela 8290 6069 -141
80% till A-aktiedgare 6632 4855 -141
S:a hanforligt till A-aktiedgare 6632 4 855 -141
Resultat per genomsnittligt antal A-aktie, kronor 1013,04 1077,30 -29,73
20% till stamaktiedgare 1658 1214 0
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor 663,23 485,52 0,00
Genomsnittlig rantesats for statsskuldvixel 90 dgr neg neg neg

*) Troskelvdrdet dr lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen

for statsskuldvaxel 90 dgr under aret, beloppet kan dock aldrig bli negativt utan da anges "-" dvs 0,0.

I de fall som troskelvardet ar positivt, sa tillfaller hela beloppet upp till troskelvardet A-aktiedgarna och
resterande belopp delas 80/20 mellan A-aktiedgare och stamaktiedgarna.

SBF Bostad AB - Delérsrapport H12019
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Not 2

Not 3

Genomsnittligt antal aktier

Berdkning av genomsnittligt antal aktier for perioden

Aktleslag I0gsende Emission Emission pigdenc
GEIENE balans

2019-01-01 | 2019-03-21 | 2019-06-26 2019-06-30
A-aktier 5615 1619 1290 8524
Stamaktier 2 500 - - 2500
Total antal aktier 8115 1619 1290 11024
Snitt A-aktier 5615 903 29 6547
Snitt stamaktier 2 500 - - 2500

Berdkningen &r gjord utifran ingaende antal aktier och darefter har antal aktier i respektive

emission viktats utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheternas bokforda varde har férdandrats enligt féljande:

Fastighetsvdrde (Ksek) 2019-06-30

Bokfért véirde 1 jan 479 200 322118
Forvarv 133 865 144 838
Investeringar i befintliga fastigheter 1583 8207
Virdeférandring 11902 4037
Bokfort virde vid periodens slut 626 550 479 200
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Granskningsrapport
Till styrelsen i SBF Bostad AB (publ)
Org. nr 559056-4000

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) fér

SBF Bostad AB (publ) per den 30 juni 2019 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum.

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att uppratta och presentera denna delérsrapport i
enlighet med IAS 34 och rsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pé
var dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért vér dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansfell delarsinformation utférd av fSretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar
av att gbra forfragningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder. En 8versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
ISA och god revisionssed i &vrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte
méjligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte
den s#kerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa véar 8versiklliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att del&rsrapporten inte, i allt vAsentligt, 8r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 30 augusti 2019
KPMG AB

Auktoriserad Yevsior
T




