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SBF Bostad ager, forvaltar och utvecklar hyresfastigheter i attraktiva
tillvaxt- och pendlingsorter runt om i Sverige. Vi erbjuder ett direkt
deldgande i svenska hyresfastigheter med en malsattning om att
leverera en totalakvastning om 6-9 % per ar.



SBF BOSTAD
- DIREKTAGANDE
| HYRESFASTIGHETER

Var affarsidé ar enkel. Vi dger, forvaltar

och utvecklar hyresfastigheter pé orter dar
manniskor vill leva, bo och skapa en framtid.
Det skapar langsiktigt varde for bade vara
investerare och hyresgaster.

SBF Management AB har investerat l&ngsiktigt i hyresfastig-
heter at privatpersoner, féretag och institutioner sedan 2003.
Sedan starten har vi forvarvat dver 5 000 lagenheter och
levererat en genomsnittlig arlig totalavkastning pa 7,5 procent
till vara investerare.

Att halla forvaltningen for alla véra fastigheter pa en hég och
stabil niva ar ett sjélvklart fokus. Vi satsar pa stordriftsfordelar
och arbetar aktivt pa lokal nivda med bade uthyrning och forvalt-
ning for att skapa varde for saval hyresgéster som investerare.

SBF Management forvaltar idag tvé alternativa inves-
teringsfonder, med en total férvaltningsvolym om cirka
4,2 miljarder kronor. En av fonderna, SBF Bostad, riktar sig till
privatmarknaden och har en noterad aktie som dagligen kan
handlas pé den reglerade marknadsplatsen NGM Nordic AlF.

Investera i hyresfastigheter med SBF Bostad

SBF Bostad erbjuder direkt deldgande i svenska hyresfastigheter
- en investeringsform som vanligtvis kraver bade omfattande
kunskaper och stor kapitalinsats. Var affarsmodell gér ut péa att vi
skoter drift, forvaltning och affarsutveckling samtidigt som vi ger
vara investerare tillgang till en attraktiv och langsiktig investering.
Vi arbetar for att skapa en trygg och stabil avkastning éver tid,
med |&g samvariation till borsens utveckling i évrigt.

Vart totalavkastningsmal ar 6-9 procent per ar vilket inkluderar
ett mal om kontantutdelning om 2-3 procent per ar. Vi riktar oss
till dig som ser hyresfastigheter som ett intressant investerings-
alternativ i en langsiktig och hallbar spar- och pensionsportfdlj.

Med hallbarhetsfragor i fokus
Genom att investera i SBF investerar du i ett féretag som arbetar
aktivt med hallbarhetsfragor. Fokus ligger pa miljorelaterade
fragor och investeringar men vi arbetar &ven med sociala fragor
som trygghet och jamstalldhet. Vart arbete tar hansyn till hela
véardekedjan, vilket innebaér att vi staller hallbarhetskrav pé véra
entreprendrer och leverantorer. Vi forsdker ocksd méjliggodra for
vara hyresgaster att leva mer héllbart genom att tillhandahalla exv.
battre sopsortering, lattillgéngliga cykelférrdd och laddstolpar.
Fastigheter star for cirka 40 % av Sveriges totala energifor-
brukning och cirka 36 % av vaxthusgasutsldppen®. SBF investerar
i energibesparande atgarder och sanker energiférbrukningen
genom exempelvis digitala undercentraler, prognosstyrning,
effektiv temperaturstyrning, fonsterbyten, LED-belysning,
energieffektiva vitvaror samt vattensparande atgéarder.

*Kélla: Energimyndigheten

Detta investerardui

Fonden SBF Bostad grundades 2016 och port-

foljen bestar av 1763 bostéader till ett varde av cirka

2,6 miljarder kronor - férdelat pa femton orter.
Fonden har sedan starten haft en totalavkast-

ning pa 43,2% inklusive aterlagd utdelning. SBF

Bostad har en noterad aktie som dagligen kan

handlas pa den reglerade marknadsplatsen NGM
Nordic AIF - men skiljer sig fran 6vriga aktier pa sa
satt att SBF Bostad erbjuder dig som investerare
att [6sa in aktien vart femte ar till aktuellt sub-
stansvarde, det vill siga till fastighetsportféljens
aktuella marknadsvarde. Nasta tillfalle for inlésen
beraknas ske 2023.

Moderbolaget SBF Management star under
Finansinspektionens tillsyn och lyder under lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investerings-
fonder, LAIF.



Hyresbostader visar stor attraktionskraft
Totalt finns det cirka 1,5 miljoner hyreslagenheter i Sverige
och en tredjedel av Sveriges befolkning bor i en hyresratt. Det
gor hyresrétten till den vanligaste boendeformen. Samtidigt
rader det enligt Boverket bostadsbrist i 75 procent av landets
kommuner, vilket medfér ett skriande behov av ldgenheter -
ett behov som véntas fortsétta finnas kvar aven framéver.
Vardet pé hyresfastigheter har historiskt utvecklats i takt
med inflationen eller till och med béttre, dar hyresregleringen
har baddat for en stabil tillvaxt dver tid, &ven under perioder
med lagkonjunktur. Sett till nar vardeutvecklingen for svenska
hyresfastigheter bérjade matas, ar 1983, har avkastningen
endast varit negativ under tva enskilda ar. Det var i sviterna av
den svenska finanskrisen i borjan av 1990-talet, och under den
senaste globala finanskrisen 2008.

Utvecklingen av bostadsfastigheter
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Hyresfastigheter har en lag
korrelation med aktiemarknaden.

Drygt 30 % av Sveriges befolkning
bor i hyresratter.
1,5 miljoner hyresratter finns i Sverige.

Det rader bostadsbrist i 75% av
landets kommuner.
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Utveckling av 100 kr under perioden 1983-2020 vid placering i olika tillgangsslag.

Kaélla: Skattegruppen Tl AB, MSCI, NasdagOMXNordic, Fondbolagens férening
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Riskjusterat tillgdngslag med stadig tillvaxt
Fastigheter har i generationer utgjort basen i investerares
portféljer och anvands ofta for att sprida riskerna mellan olika
tillgangsslag. Syftet ar att minska risknivdn med bibehallen
avkastning. Ur risksynpunkt, har bdde bostadsratter och kom-
mersiella fastigheter visat sig vara kénsliga fér konjunktur och
branschsvangningar. Hyresfastigheter har daremot visat sig
vara relativt konjunkturokansliga, dels pa grund av den regle-
rade hyresséattningen, dels pa grund av det stora behovet av
bostader. Hyresregleringen skapar jamna kassafléden for dga-
ren varje ménad, samtidigt som fastigheterna kan forvarvas till
cirka en tredjedel av nybyggnationskostnaden.

Historiken talar sitt tydliga sprék — hyresfastigheter ar ett
stabilt fastighetsslag att investera i. Under de senaste 30
aren, har hyresfastigheter haft en jamn och till och med hég
avkastning 6ver tid - den genomsnittliga avkastningen ligger
marginellt lagre &n aktier, men det har skett till en avsevart
lagre risk.

Avkastning och risk 1984-2020 - drsmedelvirden
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Bostadsfastigheter har under de senaste 26 aren haft en avkastning som éar
marginellt lagre an aktier, men till avsevart lagre risk (standardavvikelse).

Killa: Skattegruppen Tl AB, MSCI, NasdagOMXNordic, Fondbolagens férening



FORVARV MED FOKUS
PA TILLVAXTORTER

Sverige vaxer och utvecklas, dven utanfor
storstadderna. Det ar i attraktiva tillvaxtorter
som vi bygger vart fastighetsbestadnd - orter
som kannetecknas av stark tillvaxt och narhet
till regioner med positiv utveckling.

Var ortsanalys visar vigen

Att valja ratt objekt pa ratt ort ar en central del i var affars-
modell och ett stort arbete laggs ned pé att utvardera samtliga
objekt innan ett forvarv genomfors.

| vér ortsanalys bryter vi ner landets 290 kommuner till
relevanta nyckeltal som ger oss vigledning fér hur Sverige ut-
vecklas och var vi ska férvarva fastigheter. Vi analyserar bland
annat statistik som in- och utflyttning pa orten, boendepriser,
kommunikationer och méjligheter fér arbete och utbildning.
Utover analysen ger vara lokala kontor, som kdnner regionen
vél, en fingervisning om den aktuella ortens attraktionsvérde
och langsiktiga potential.

Vid férvarvsanalysen ar ocksé geografisk riskspridning en
viktig faktor. Att ha fér ménga fastigheter pa samma ort i
samma fond undviks, ddremot kan flera olika fonder dga
i samma ort vilket skapar stordriftsfordelar och synergier i
forvaltningen. Utéver den geografiska spridningen, séker vi
ocksa efter en blandning av olika fastighetstyper. Vissa fastig-
heter star for stabilitet i form av [6pande kassafléden, medan
andra har battre potential att 6ka i varde.

SBF Bostad i korthet
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SBF Bostad erbjuder ett direkt delagande

i svenska hyresfastigheter pé attraktiva tillvaxt-
och pendlingsorter i Sverige. Vi haridag en
portfolj till ett varde av drygt 2,6 miljarder kro-
nor och investerar i marknader dar prognosen
visar pa ett 6kat behov av hyresbostader,
med néarhet till arbete, utbildning och goda
kommunikationer.

Méjligheter

® Fortsatt bostadsbrist och hog efterfragan pa hyresrétter.
® Fastigheterna kan forvarvas till cirka en tredjedel av
kostnaden att bygga nytt i samma ort.

® Vara investeringar har en lag korrelation mot aktie-
marknaden.

® Den riskjusterade avkastningen har historiskt varit hog
jamfort med andra placeringar.

»> Vart perspektiv som fastighetsférvaltare ar
langsiktigt. Vi efterstravar en god service-
niva som skapar trivsel, laga vakanser och
diarmed stabila I6pande hyresintiakter som
kommer vara investerare till godo.

Investeringsbelopp:
Fran 130 000 kronor

Teckningsperiod:
11 okt - 12 nov

Marknadsplats:
NGM Nordic AIF



NYEMISSION

11 OKT-
12 NOV
2021

ISIN-Kod SE0015657622
Emittent SBF Bostad AB (publ),
Org nr. 559056-4000
Forvaltare SBF Management AB,
Org nr556644-0870
Emissionskurs 13 000 SEK per aktie
Minsta tecknings- 10 aktier 4 13 000 SEK,
volym dvs 130 000 SEK
Vardepapper A-aktier
Agarregister Euroclear Sweden AB
(tidigare VPC)
Revisor KPMG
Forvaltningsavgift 0,65% per ar

Prestations-
baserad arvode

20% av utdelat kapital 6ver
avkastningstroskeln

(?0dagars SSVX)
Arrangorsarvode  1,25%
Marknadsplats NGM Nordic AIF
Teckningsperiod 11 okt-12 nov 2021
Fullstandiga Samtliga avgifter belastar fonden
villkor/ Ovrig och beréaknas pa fastighetsvardet
information eller motsvarande. For fullstan-

diga detaljer och rakneexempel,
vénligen las prospektet som kan
héamtas pd www.sbfbostad.se

NGM Nordic AIF, ISK och kapitalférsakring
Aktien ar noterad pa den reglerade marknadsplatsen
NGM Nordic AIF, och kan placeras pa depa, ISK eller
i kapitalférsakring. Kontakta din bank, férsakrings-
radgivare eller SBF Bostad direkt for mer information.

Juridisk struktur
Moderbolaget SBF Management star under Finans-
inspektionens tillsyn sedan 2015 och lyder un-
der lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa
investeringsfonder, LAIF.

Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida avkastning. De pengar
som placeras i fonden kan bade ka och minska i varde och det ér inte
sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Vill du veta mer om hur du kan investera i SBF Bostad?
Kontakta oss pa SBF Fonder:

Wictor Skold Martin Frédin Michael Tiemann
Privatmarknad Privatmarknad Chef Privatmarknad

T: 08-518 004 28 T: 08-518 004 27 T: 08-518 004 19

M: 073-386 43 85 M: 070-144 54 29 M: 072-384 82 90
wictor.skold@sbffonder.se martin.frodin@sbffonder.se michael.tiemann@sbffonder.se



