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Forvaltarrapport kvartal 4 2021

Stureholm 16, Horby

Periodens viktigaste hdndelser:

e Fondens NAV 6kade med totalt 295 miljoner under kvartalet

o NAV per aktie uppgick till 14 950 kr (15 100 kr), vid kvartalets utgang

e Totalavkastning 26,3% under 2021, klart 6ver fondens malsattning om 6-9% per ar

o Rekordstort kapitalintag om 264 Mkr och tillaggsforvarv av fyra fastigheter i Skelleftea och Kalmar

e Underliggande fastighetsvarden 6kade med drygt 122 miljoner (inklusive investeringar)

e Installation av solcellsanldggning pa en fastighet i Horby pagick under kvartalet och togs i bruk i januari 2022
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Fondens NAV per aktie gick fran 15 100 kronor/aktie till 14 950 kronor/aktie under kvartalet. En starkt bidragande
orsak till justeringen var utspadning fran den senaste emissionen. Det kapital som togs in i emissionen ger dock
fonden goda mojligheter till ytterligare férvarv som bedéms gynna fondens utveckling pa sikt. Vidare, eftersom vi
borjar ndrma oss inlésen, har vi i berdkningen av NAV fran och med detta kvartal, inkluderat en bedomd effekt av de
skatter och transaktionskostnader som kan uppsta vid avyttring av fondens tillgangar. Det ska poéngteras att de
underliggande tillgdngarna utvecklats riktigt bra och att marknadsvardet pa fondens fastigheter steg ca 4,5% under
kvartalet, vilket i stort motverkade effekterna ovan. Till sist kan vi se tillbaka pa ett starkt 2021 med en avkastning
inklusive utdelning om 300 kr/aktie pa totalt 26,3%.

Avkastningen for hyresfastigheter i allmanhet och for SBF Bostad i synnerhet var mycket god under 2021. Slutet av
aret praglades av stigande inflationstryck men det gynnade p& marginalen fondens fastigheter eftersom
hyresforhandlingarna resulterade i nagot hégre hdjningar an tidigare ar. Med ett starkt kapitalintag i ryggen har
transaktionsteamet arbetat intensivt med att hitta och utvardera intressanta forvarvsobjekt. Tva av affarerna vi
arbetade med under kvartalet var ett tilldggsforvarv i Skellefted, dar fonden nu dger 111 lagenheter, samt forvarvet
av tre fastigheter i Kalmar, dér fondens innehav kommer uppga till 249 lagenheter néar fastigheterna tilltrads under
februari manad. Samtliga fyra nyforvarvade fastigheter ar mycket val omhandertagna av tidigare dgare men med
kvarvarande uppsidor i t.ex. hyreshdjande lagenhetsrenoveringar.

Fonden har ocksa passerat en miljomilstolpe da vi har tagit var forsta solcellsanlaggning i drift. Sa skedde pa
fastigheten Stureholm 16 i Horby. Fjarrvdarmen &r sedan nagra manader bortkopplad och ersatt med luft-
/vattenvarmepumpar och franluftsflakten ar bytt till en tryck- och temperaturreglerad flakt. Innan installationen
drog fastigheten ca 125 MWh men nu ar den berdknad till endast ca 42 MWh exklusive solcellsproduktionen. Total
kostnad for projektet var 1,5 Mkr och den férvantade besparingen ar cirka 95 tkr/ar. Avkastningen pa investerat
kapital uppgick till 58% (givet fastighetens direktavkastningskrav pa 4%), vilket ar ett tydligt exempel pad hur vi skapar
varde for er investerare samtidigt som vi minskar fondens klimatavtryck.

Sedan start har fonden avkastat 61,8% eller 9,6% per ar vilket 6verstiger fondens malsattning om 6-9% per ar. Vi
arbetar standigt med att forvalta och utveckla befintliga innehav och fondens férvarvspipeline ar valfylld med fina
portfoljer att forvarva. Fonden narmar sig 3 miljarder kronor i fastighetsvarde och bér med nuvarande kassa komma
nara 4 miljarder kronor nér kapitalet ar satt i arbete.
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SBF Bostad férvaltas av SBF Management AB, AlF-férvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti for
framtida avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bdde stiga och falla i vdrde och det dr inte sékert att du far tillbaka investerat
kapital. Du ansvarar sjélv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial
far inte ensamt ligga till grund fér ett sadant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgéngligt pé www.sbfbostad.se.
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