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BASFAKTA FOR INVESTERARE

Dessa basfakta for investerare géller per den 4 april 2022

SBF Bostad AB (publ)

ISIN A-aktie: SE0015657622
AlF-férvaltare: SBF Fonder AB
Org.nr: 556644-0870

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehaller basfakta om fonden. Faktabladet
ar inte reklammaterial. Det &r information som kravs enligt lag for att hjalpa dig att forsta
vad en investering i fonden innebar och riskerna med denna. Du rekommenderas att lasa
den s att du kan fatta ett valgrundat investeringsbeslut.

Mal- och placeringsinriktning

Fonden utgér en alternativ investeringsfond enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa inve-
steringsfonder och placerar sina tillgdngar direkt
eller indirekt i fastigheter beldgna i Sverige.

Huvudsaklig inriktning utgdr bostadshyresfastig-
heter, vilka medger en god riskspridning pé grund av
ett stort antal hyresgéster i varje fastighet.

Fonden far aven investera i fastigheter dar annan
verksamhetsutoévare ar hyresgast, exempelvis kom-
mersiella fastigheter eller fastigheter dar det bedrivs
s.k. kategoriboende (vilket bl.a. innefattar aldre-, vard-
och studentboende). | de bostadsfastigheter eller
kategoriboenden som fonden ager far det dven ingé
lokaler, tex. daghem, butik eller kontors lokal. Fonden
far aven investera i nybyggnation samt projekt-, och

Risk/avkastningsprofil

Lagre risk

Hoégre mojlig avkastning

Hogre risk

Lagre mdojlig avkastning
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Om indikatorn: Risk-/avkastningsindikatorn visar
sambandet mellan risk och mdjlig avkastning vid
en investering i fonden. Da fonden funnits i kortare
tid &n fem ar baseras indikatorn pa den historik som
finns tillganglig for fonden.

Fondens placering: Fonden tillhor kategori 3, vilket
betyder lagre risk for bade upp-och nedgéngar pa
kursen. Kategori Tinnebér inte att fonden ar riskfri.
Fonden kan med tiden flytta béde till hdger och till
vanster pé skalan. Det beror pé att indikatorn bygger
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markutveckling i ovanstdende fastighetskategorier.
Placeringarnas geografiska spridning innefattar hela
Sverige.

Verksamhetens vinst ska delas ut rligen efter avdrag
for medel som behovs for Fondens [6pande verk-
samhet och efter erforderlig konsolidering. Fonden
garanterar ingen utdelning.

Fonden ar noterad pa NGM Nordic AlF, och handel
kan normalt ske alla bankdagar. Utdver daglig handel
har investerare maojlighet att 16sa in sin aktie till sub-
stansvarde med intervall om cirka fem ar.

Forsta inldsen berdknas ske 2023.

Rekommendation: Denna fond kan vara oldmplig fér in-
vesterare som planerar att sélja sina aktier inom fem &r.

pa historiska data som inte ar en garanti for framtida
risk och avkastning. Risker som ej visas i indikatorn:
Fonden &r utsatt for ett antal marknads- och verk-
samhets- samt branschrelaterade risker som nor-
malt ar forknippade med investeringar i fastigheter.
Sédana risker utgors bland annat av risker avseende
vakanser, kommersiella risker i form av exempelvis
fastighetens lage, alder, skick, okade driftskostnader,
negativa forandringar avseende utbud och efterfra-
gan avseende fastigheter samt lanerisker avseende
mojligheten att erhélla 18n pa acceptabla villkor.
Fonden kan dven péverkas av finansiella risker; en
hojning av rantenivéer kommer att medfora forsdmrat
kassaflode och kan medfora att vardet av fastighets-
investeringar paverkas negativt. Fonden ar dven ex-
ponerad mot kredit-och motpartsrisker dvs risker att
motparter inte fullgor sina forpliktelser mot fonden.
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Avgifter

Engéangsavgifter som tas ut fore eller efter du investerar
Insattningsavgift Ingen

Uttagsavgift Ingen

Avgifter som tagits ur fonden under aret

Arlig forvaltningsavgift 154 % 0,65 % (+ moms) av det totala fastighetsvardet.
Avgiften finansierar bl.a. kostnaden for irwesterarre-
lationer med fondens aktiedgare samt den I6pande
fondfoérvaltningen ur ett AlF-perspektiv.

Avgifter som tagits ur fonden under sarskilda omstandigheter

Arrangdrsarvode 167 % | samband med nyemission ager SBF ratt att
debitera ett arrangérsarvode av engangskaraktar.
Arvodet finansierar den centrala affarsutvecklingen
och verksamhetsledningen hos SBF samt att den fi-
nansierar de merkostnader och kapitaltackningskrav
som krévs av en tillstdndspliktig AlF-forvaltare enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investe-
ringsfonder. Arrangoérsarvodet upp-gar till 125 pro-
cent av det tilltdnkta irwesteringsbeloppet, dvs insatt
kapital samt kreditfinansiering (dvs Emissions-likvi-
den och en belaningsgrad om 70 procent).

Prestationsbaserad avgift 6,50 % 20 procent av den del av avkastningen som oversti-
ger féregdende rakenskapsérs SSVX 90. For 2021 var
fondens avkastning 26,3% efter avgifter.

Tidigare resultat
ne 26,3% Diagrammet visar fondens fondens avkastning
(resultat uttryckt som férandring i substansvérde,
inklusive utdelningar) efter alla avgifter och

20,0% kostnader samt upparbetad vinstdelning.

25,0%

15,0% 13,8% Fonden startade i september 2016. Vardet for

samtliga &r berdknas i svenska kronor.
10,0%
6,9%

4,7% Historisk avkastning &ringen garanti for framtida
5,0% . .

E 2,5% avkastning. De pengar som placeras i fonden kan
0,0% e bade 6ka och minska i varde och det ar inte sékert
J 2017 2018 2019 2020 2021 att du fér tillbaka hela det insatta kapitalet.

-1,9%

-5,0%

Auktorisation

Denna fond ér auktoriserad i Sverige och tillsyn éver fonden utévas av Finansinspektionen. SBF Fonder AB
kan héllas ansvarigt endast om ett pdstdende i detta faktablad ar vilseledande, felaktigt eller oférenligt med
de relevanta delarna av fondens prospekt.

SBF
Praktisk information Birger Jarlsgatan 41A
Ytterligare information om SBF Bostad AB 11145 Stockholm
{publ) och dess férvaltare SBF Fonder AB, www.sbfbostad.se

+46(0)8 66710 50

framgar av informationsbroschyren, prospekt

9Ch fmanSIoe”a rapporter. [,)essa dOkumen_t o Forvaringsinstitut: Intertrust Sweden AB

aterfinns pa svenska och finns kostnadsfritt pa Fondens NAV: Aktiernas substansvarde berdknas halvarsvis baserat
var hemsida samti pappersformat pé huvud- pé fastighetsvarde och publiceras 1 ménad efter aktuell period.
kontoret. Skatt: Den skattelagstiftning som tillampas i fondens auktorisa-
tionsland kan ha en inverkan péa din personliga skattesituation.
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