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Bakgrund

Finansinspektionen godkande och registrerade ett av SBF Bostad AB (publ), org. nr. 559056-
4000 ("Bolaget”) uppréttat prospekt bestaende av registreringsdokument (FI Dnr 21-9433)
samt vardepappersnot (FI Dnr 21-9432) den 17 maj 2021 ("Prospektet”). Det
registreringsdokument som godkandes i samband med Prospektets godkdnnande ar alltjamt
giltigt fér anvandande som en del av nya prospekt i enlighet med férordningen (EU) 2017/1129
artikel 12.2 ("Registreringsdokumentet”). Den 4 oktober 2021 godkandes ett forsta
registreringsdokumentstilldagg (FI Dnr 21-24063) till Registreringsdokumentet. Foljande
registreringsdokumentstillagg avser att uppdatera angivna avsnitt i Registreringsdokumentet.

Detta tillagg till Registreringsdokumentet ("Registreringsdokumenttillagget”) har upprattats
av Bolaget i enlighet med férordningen (EU) 2017/1129 artikel 23 och godkandes och
registrerades av Finansinspektionen den 6 april 2022 (FI Dnr 22-7106).
Registreringsdokumenttillagget offentliggjordes av Bolaget samma dag och ar en del av, och
ska lasas tillsammans med, Registreringsdokumentet (FI Dnr 21-9433).

De definitioner som anvands i Registreringsdokumentet dger aven tilldampning for
Registreringsdokumenttillagget.

Motiv till upprittandet av Registreringsdokumenttillagget
Detta Registreringsdokumenttillagg har upprattats med anledning av omstandigheter som
intraéffat i Bolaget efter godkdnnandet av Registreringsdokumentet.

Informationen foranleder forandringar under vissa avsnitt i Registreringsdokumentet enligt vad
som anges nedan.

Avlamnande av Registreringsdokumenttilligg

Styrelsen for SBF Bostad AB (publ) avlamnar harmed Registreringsdokumenttilldgget.
Registreringsdokumenttillagget finns att tillgd pa Bolagets hemsida,
https://www.sbfbostad.se/finansiell-information/emissionsdokument.

Stockholm den 6 april 2022

Styrelsen i SBF Bostad AB (publ)
Per-Ake Eliasson - Styrelseordférande
Johan Grevelius - Styrelseledamot/VD-
Martin Sersé - Styrelseledamot

! Bolaget har genom pressmeddelande den 21 september 2021 meddelat att avsikten &r att Carl Adam Rosenblad ersatter Johan
Grevelius som VD for SBF Bostad AB (publ) vid arsskiftet. Enligt 6verenskommelse kommer Johan Grevelius att kvarsta saval som VD
som ledamot fram till 8rsstsmman 2022.


https://www.sbfbostad.se/finansiell-information/emissionsdokument

Informationen i detta Registreringsdokumenttillégg féranleder att innehallet i
Registreringsdokumentet kompletteras eller ersatts enligt féljande:

Nedan foljer en komplettering till avsnittet 1.1.2 “Finansiell risk”, sida 3 i
Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets 8rsredovisning fér 2021, som
offentliggjordes den 30 mars 2022. Den kompletterande informationen beskriver en ny
bel8ningsgrad per den 31 december 2021.

Finansiell risk

Per den 31 december 2021 uppgick beldningsgraden till 51,3 procent, vilket &r en minskning
med 10,2 procent sedan den 31 december 2020.

Xk %k

Nedan féljer information som ersétter informationen i avsnittet 4 “Utvald finansiell information”,
sida 5 och 6 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets nyemission som avslutades
den 12 november 2021 samt den 8rsredovisning fér 2021 som offentliggjordes den 30 mars
2022.

Utvald finansiell information

Bolaget bildades den 7 mars 2016 och registrerades den 24 mars 2016, och har vid tidpunkten
for Prospektet bedrivit verksamhet i enlighet med Bolagets verksamhetsféremal och afférsidé
som det beskrivs i Prospektet.

Bolagets aktiekapital uppgar vid tidpunkten fér Vardepappersnoten till 5 087 600 kronor
fordelat pa 25 000 stamaktier och 102 190 A-aktier med ett kvotvarde om 40 kronor. Extra
bolagsstdmma den 29 mars 2022 har fattat beslut om att dndra grénserna for saval aktiekapital
som antal aktier enligt féljande. Aktiekapital skall utgéra lagst 3 500 000 kronor och hégst

14 000 000 kronor och antalet aktier skall vara lagst 87 500 och hdgst 350 000 aktier.

Bolaget har vid tidpunkten fér Vardepappersnoten genom tidigare erbjudanden tillférts totalt
1 142 480 200 kronor.

Bolaget har vid tidpunkten for Prospektet tilltratt 30 fastighetsbestand.

Bolagets tillgangar bestar i huvudsak av likvida medel, aktier i dotterbolag som &ger fastigheter
i Borgholm, Bords, Huskvarna, Hérby, Kalmar, Karlskrona, Laholm, Malmé, Osby, Skellefted,
Skovde, Staffanstorp, Trands, Trelleborg, Ystad, Arjang och Astorp. Fastigheterna som har
tilltratts efter 31 december 2021 har vid tidpunkten for detta Prospekt dnnu inte bidragit med
heldrseffekter pd Bolagets resultat. Fastighetsinvesteringarna har finansierats med eget kapital
och fastighetsldn. Total I3neskuld uppgar vid tidpunkten fér Prospektet till cirka 1 949 miljoner
kronor, efter tilltrade av fastighetsbestandet i Trands och Arjang.

Upprattade balans- och resultatrakningar samt kassaflédesanalyser enligt nedan utgér Bolagets
finansiella information och har upprattats i enlighet med koncernens redovisningsprinciper.



Halvarsrapporten fér 2021 har ej granskats av Bolagets revisor. Ovriga rapporter har reviderats,
eller dversiktligt granskats av Bolagets revisor. De dversiktligt granskade del@rsrapporterna,
samt de reviderade balans- och resultatrakningarna samt kassaflédesanalyserna utgér
koncernens historiska finansiella information. Samtliga rapporter inforlivas genom hanvisning
och halls tillgéngliga, fysiskt och elektroniskt, for inspektion p& Bolagets huvudkontor.
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Nedan foljer ett utdrag av avsnittet 4.1 "Historisk finansiell information i sammandrag”, sida 6 i
Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets 8rsredovisning fér
2021 som offentliggjordes den 30 mars 2022. Kompletteringen avser resultatrékning i
sammandrag for perioderna jan-juni 2021 och jan-dec 2021.

Historisk finansiell information i sammandrag

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran Bolagets hel-, och
deldrsrapporter for rakenskapsdren 2019-2021. Arsredovisningarna, vilka har uppréttats i
enlighet med IFRS, har reviderats av Bolagets revisor. Halvérsrapporten for 2021 har inte
granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Under "Resultatrakning i sammandrag” framgar
det vilka rapporter som reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Fér ridkenskapsaren
2016-2021 har det varit KPMG AB, Box 382, 111 20 Stockholm, som varit utsedd revisor med
Per Gustafsson (medlem i FAR SRS) som huvudansvarig revisor mellan 2016-maj 2019 och
Mattias Létborn (medlem i FAR SRS) sedan maj 2019.

Resultatrdakning i sammandrag 2021 2020 2019 2021 2020 2019

Jan-dec* Jan-dec* Jan-dec* Jan-jun*** Jan-jun** Jan-jun**

(tsek) (tsek) (tsek) (tsek) (tsek)

Summa intakter 149 303 92221 51889 72229 41 656 19 809

Resultat fore finansiella intakter 47 696 22848 12 458 20411 11 480 4900
och kostnader

Resultat efter finansiella intakter 471200 143 958 39720 159 768 22 486 11 840

och kostnader

Balansrékning i sammandrag 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Summa tillgangar 2938034 2082 540 1085673 2433290 1350513 831983
Summa eget kapital 1563134 775 638 509 400 1069 550 592 788 440973
Summa eget kapital och skulder 3265710 2082 540 1085673 2433290 1350513 831983

Kassaflodesanalys i sammandrag

2021 2020 2019 2021 2020 2019

Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun

Periodens kassaflode 227 896 13399 4975 163 634 37736 85816
Likvida medel vid periodens borjan 85352 71953 66 978 85352 71953 66 978
Likvida medel vid periodens slut 313248 85352 71953 248 986 109 689 152793



* Reviderad av Bolagets revisor

**Qversiktligt granskad av Bolagets
revisor
***Rapporten ej granskad av bolagets revisor

Nedan foljer ett utdrag av avsnittet 4.2 "Bolagets resultat- och balansrédkning”, sida 7 i

Xk %k

Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets nyemission som
avslutades den 12 november 2021 samt 8rsredovisningen fér 2021 som offentliggjordes den 30
mars 2022. Kompletteringen avser bolagets resultat- och balansrékning fér perioderna jan-jun

2021 och jan-dec 2021.

Bolagets resultat- och balansriakning

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Belopp i KSEK
Hyresintakter
Ovriga intakter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Realiserade vardefoérandringar,
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar,
forvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021

Jan-dec

149303

-58 107
91196

-43 500

10

-18 663
29 042
0

1763

440 395

471 200
-98 605
372594

2020

Jan-dec

92221

-42 394
49 827

-26 978

436
-12 599
10 685

4045

129228

143 958
-32238
111719

2019

Jan-dec

51889

-21 647
30 242

-17784

52
-11 445

1065

6839

31816

39720
-8278
31442

2021

Jan-jun

72229

-30 068
42 161

-21750

-8918
11493

975
147 301

159768
-32 108
127 661

2020

Jan-jun

41656

-18 479
23177

-11697

-8 886
2594

4899
14 993

22486
-6186
16 300

2019

Jan-jun

19 809

-8 649
11115

-6 215

11902

11 840
-3550
8290



Rapport dver koncernens
finansiella stdllning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Materiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

2 937 940
0

0

94,328
2938 034

1394,509
| 839
3453
6 902

839

14 428

0
313248

327 676

3265710

2020-12-31

1 983 600
0

0

94

1 990 388

127
2 564
| 627
1310
I 120

6 800

85 352

98 794

2 082 488

2019-12-31

947 400
0

31 950
94

979 444

29

17 647
13
936
498

19 123

15153
71953

106 229

1 085 673

2021-06-30

2173 202
0

0

152

2173 354

1 773
3453
5027

697

78 100

248 986

259 936

2433 290

2020-06-30 2019-06-30

1 133 850
0

28779

94
1162724

555
5 660
1 801
2923

309

78 100

109 689

187 790

1350513

626 550
0
32612
94

659 256

473
564
743
3052

4832

15102
152793

172 727

831983



EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital

Aktiekapital 5088 3075 2 380 4262 2427 2204
Ovrigt tillskjutet kapital 1077 351 643 806 478 724 874 598 556 799 433 625
Tecknat ej registrerat kapital 0 24 0 0 0 0
Balanserat resultat inkl arets 480 695 128 681 28 296 190 690 33314 5144
resultat

Summa Eget kapital 1563 134 775 586 509 400 1069 550 592 788 440973
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1054214 1116003 199 495 1133726 575 870 370 104
Uppskjuten skatteskuld 135224 40 106 8 598 71851 14 902 4275
Summa langfristiga skulder 1189438 1156 109 208 093 1205577 590 772 374379

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 452 248 104 000 345 541 115 467 140 382 0
Leverantorsskulder 6793 4906 3093 4829 6779 1562
Skulder till koncernforetag 16 961 4343 2280 13 600 3140 3359
Skatteskulder 1215 2 659 684 503 275
Ovriga skulder 5186 1014 1296 93 322 1593
Upplupna kostnader och 30736 33871 15 286 23670 16 055 10117
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder 513 139 150 793 368 180 158 163 166 953 16 631

0
SUMMA EGET KAPITAL OCH 3265711 2082488 1085 673 2433 290 1350513 831983
SKULDER

* k%

Nedan féljer ett utdrag av avsnittet 4.3 “Koncernens kassaflédesanalys”, sida 10 i
Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets 8rsredovisning fér
2021, som offentliggjordes den 30 mars 2022. Kompletteringen avser koncernens
kassaflédesanalys fér perioderna jan-jun 2021 och jan-dec 2021.

Koncernens kassaflodesanalys

Nedan &r en sammanfattning av Bolagets kassafléddesanalys for rakenskapsaren 2019-2021.



Rapport 6ver kassafléde, koncernen

Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter skatt

Justeringar for poster som inte paverkar
kassaflodet
Orealiserade vardeférandringar

Kassaflode fran lopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter via bolag

Avyttring av fastigheter via bolag

Investering i befintliga fastigheter

Investering i anldggningsrelaterade fordringar
Investering i kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Amortering av lan
Nyupptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021

Jan-dec

372594
90 158

-440 395

22 357

-5 802
15541
32096

-551631
91 500
-52 148
0

0

-512 279

441111
-64 655
351114
-19491
708 079

227 896
85352
313 248

2020 2019 2021 2020 2019
Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun
111720 31422 127 661 16 300 8290

31994 5590 34023 2378 5824
-129 228 -31816 -147 301 -14 993 -11902
14 486 5196 14 383 3685 2212
13937 -15152 298 9663 -846
22179 11017 -4 097 4341 5085
50 602 1060 10583 17 689 6451
-948 030 -447 666 -112 500 -237 883 -133 865

73 200 29 000 91 500 74 813
-32142 -10 466 -21301 -3488 -1583
-13 134 -11212

15153 -51 15153
-891 819 -442 317 -42 301 -151 405 -146 660
190932 196 155 185 742 11518 150 880
-41 898 -27 437 -59 928 -38 779 -706
716 864 285471 89 030 209 995 83 808
-11 282 -7 957 -19 491 -11 282 -7 957
854 616 446 232 195 353 171452 226 025
13399 4975 163 634 37736 85816
71953 66 978 85352 71953 66 978
85352 71953 248 986 109 689 152 793

%k %k



Nedan féljer utdrag fr8n avsnittet 4.4 "Nyckeltal”, sida 10 i Registreringsdokumentet, som har
kompletterats med anledning av Bolagets nyemission som avslutades den 12 november 2021
samt den 8rsredovisning fér 2021 som offentliggjordes den 30 mars 2022. Den kompletterande
informationen avser nyckeltal for perioderna jan-jun 2021 och jan-dec 2021. Kommentaren till
den finansiella utvecklingen inklusive underrubriker hénfér sig i informationen nedan till 2021 i
stallet fér 2020 som beskrivs i Registreringsdokumentet.

Nyckeltal

Vardepappersnoten innehaller vissa nyckeltal som inte berdaknats enligt IFRS. Bolaget tillampar
de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal asyftas
sadana finansiella matt som inte definieras i IFRS. De alternativa nyckeltalen anvands av
Bolagets ledning i syfte att bedéma den finansiella statusen i Bolaget.

Nyckeltalen nedan baseras pa information fran 2019-2021 arsredovisningar och
deldrsrapporter, dar drsredovisningarna har reviderats, deldrsrapporterna fér 2019-2020 har
granskats av Bolagets revisor och deldrsrapporten for forsta halvaret 2021 som ej har granskats
eller reviderats av Bolagets revisor.

Nyckeltal
2021 2020 2019 2021 2020 2019
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun
Driftnetto, KSEK 91 196 49 827 30242 42 161 23177 11115
Balansomslutning, KSEK 3265710 2082488 1085673 2433290 1350513 831983
Soliditet 47,87% 37,20% 46,90% 44,00% 43,90% 53,00%
Beldningsgrad 51,28% 61,50% 57,50% 57,50% 63,20% 59,10%

Definitioner och avstamningar av nyckeltal som inte definieras enligt IFRS

Nyckeltal Definition Motivering
Driftnetto Hyresintdkter minus kostnader Belyser dverskottet fran driften
Balansomslutning, Koncernens totala tillgdngsmassa | Ger en bild av hur stort Bolagets
KSEK tillgangssida &r
Soliditet Eget kapital dividerat med Hur solitt &r Bolaget utifran ett
balansomslutningen skuldsattningsperspektiv
Beldningsgrad Rantebarande skulder dividerat Belyser den finansiella risken
med fastigheternas
marknadsvarde




Historisk utdelning

Rikenskapsar Utdelning per A-aktie Utdelning per stamaktie
2020 300 kronor

2019 1200 kronor

2018 1100 kronor

2017 1 000 kronor 274 kronor

Berdkning av de alternativa nyckeltalen som inte definieras enligt IFRS

Nyckeltal 2021 2020 2019 2021 2020 2019
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun

Berdkning av

driftnetto

Hyresintakter — 149303 -58 107 = 92221-42394 = 51889 - 21 647 72229 - 41656 - 19809-

fastighetskostnad 91 196 49 827 =30242 30068=42161 18479=23177 8694=11115

er = driftnetto

Berdkning av

soliditet

Eget kapital 1563134 /3265 | 775681/2 082488 509 400/1 085 1069550/2433290 592788/1350513= | 440973/831983

dividerat med 710=0,479 =0,372 673 = 0,469 =0,44 0,44 =0,53

balansomslutning

= soliditet

Belaningsgrad

Bankfinansiering 1506 462 /2937 1220003/1 983 545 036/947 1249193/2173202 716252/1133850= | 370104/626500

dividerat med 940=0,513 600 = 0,615 400=0,575 =0,57 0,63 =0,5907

marknadsvarde=
belaningsgrad

Kommentar till den finansiella utvecklingen

Vid utgangen av december 2021 hade Bolaget genomfért totalt 18 nyemissioner, 16
nyemissioner riktade till allmanheten samt tva (2) nyemissioner riktade dels till Nordea Bank
Abp, filial Sverige, samt till 70 privata och mindre institutionella investerare. Sammanlagt har
alla emissioner tillfért Bolaget 1 142 480 KSEK. Vid utgangen av december 2021 hade Bolaget
forvarvat och tilltratt 27 fastighetsbestdnd med ett marknadsvarde som uppgick till 2 937 940
KSEK. Foérvarven har finansierats med extern bankfinansiering som per den 31 december 2021
uppgick till 1 506 461 KSEK.

Jamfért med motsvarande period 2020 kan man konstatera att Bolaget har haft ett fortsatt
fokus pa att resa ytterligare investerarkapital samt férvérva fastigheter, vilket &r i linje med
Bolagets affarsmodell, da Bolaget 6kat fastighetsvardet fran 1 983 600 KSEK vid motsvarande
period forra aret.
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Hyresintakter
Hyresintakterna har under aret 2021 6kat till 149 303 KSEK gentemot motsvarande period 2020

da hyresintakterna uppgick till 92 221 KSEK. Den positiva 6kningen forklaras framst av nya
forvarv till Bolaget.

Fastighetskostnader

Kostnaderna har under aret 2021, i takt med att Bolaget tilltritt fastigheter, 6kat som naturlig
foljd. Under perioden uppgick fastighetskostnaderna till 58 107 KSEK och bestar primart av
taxebundna kostnader, reparation, underhdll, fastighetsskatt samt fastighetsadministration.
Kostnaderna har, jamfért med motsvarande period féregdende ar, dkat fr&n 42 394 KSEK.
Kostnadsékningen beror pa att fastighetsportféljen har ékat i volym.

Central administration
Posten fér central administration har under aret 2021 6kat till 43 500 KSEK med anledning av
fortsatt forvarvsfokus i Bolaget.

Finansiella intakter och kostnader

Posten for finansiella intdkter har under perioden uppgatt till 10 KSEK. Vad géller de finansiella
kostnaderna har de 6kat till 18 663 KSEK, och detta beror pa den fortsatta forvarvstakten som
Bolaget haft samt att Bolaget finansierar sig till cirka 60 procent med extern bankfinansiering,
varfor finansieringskostnader gar upp i takt med att laneportféljen dkar.

Anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngarna bestar primért av Bolagets fastigheter som dgdes per den 31 december
2021. Marknadsvéardet uppgick vid tidpunkten till 2 937 940 KSEK. Detta &r en uppgang fran

1 983 600 KSEK vid samma tidpunkt 2020.

Omséttningstillgdngar
Under perioden har posten fér omsattningstillgangar uppgatt till 14 428 KSEK jamfort med
samma period férra aret da posten uppgick till 6 800 KSEK.

Eget kapital
Det egna kapitalet har under perioden 6kat till 1 563 134 KSEK med anledning av de

nyemissioner som genomfoérts i Bolaget under perioden.

Skulder

I takt med det att Bolaget har expanderat och férvarvat fastigheter har dven skuldsidan ékat da
finansiering av férvarven till stor del sker genom extern bankfinansiering. Per den 31 december
2021 uppgick skulden till kreditinstitut till 1 506 461 KSEK, vilket &r en uppgang fran
motsvarande period 2020 d& skulderna till kreditinstitut uppgick till 1 220 003 KSEK.
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Kassafléde

Foér perioden hade Bolaget haft ett positivt kassafléde om cirka 229 013 KSEK. Kassaflodet kan
forklaras av inflddet av emissionskapital och upptagande av fastighetskrediter samt utfléden for
att finansiera fastighetsforvarv.

Xk %k

Nedan féljer en komplettering till avsnittet 6.1.1 "Bolagets senaste nettovdrde”, sida 19 i
Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets 8rsredovisning fér 2021, som
offentliggjordes den 30 mars 2022. Kompletteringen avser ett nytt nettoandelsvdrde per den 31
december 2021.

Bolagets nettoandelsvarde, per den 31 december 2021, uppgick till 14 950 kronor per A-aktie.
Berakningen av nettoandelsvérdet har inte varit foremal fér granskning av Bolagets revisor.

kK %k

Nedan féljer en komplettering till avsnittet 6.2 "Viktiga hdndelser och betydande férdandringar i
Bolagets verksamhet”, sida 19 i Registreringsdokumentet.

Bolaget holl extra bolagsstémma den 29 mars 2022 och beslutade om att anta en ny
bolagsordning. Avsikten med den nya bolagsordningen &ar att infora ett nytt aktieslag i SBF
Bostad av serie B. Syftet med ett nytt aktieslag &r att erbjuda en evig fondstruktur med arliga
inlésenférfaranden, i enlighet med emissionsprospekt for B-aktierna. Kapitalintag kommer
darfér framover att ske genom emissioner av B-aktien, for att kunna férvarva ytterligare
hyresfastigheter och fortsatta forvalta och forbattra befintligt fastighetsbestand. Vidare fattade
bolagsstamman beslut om nyemission av aktier av serie B, enligt féljande huvudsakliga villkor.

Emissionen vander sig till allmanheten utan foretradesratt for befintliga aktiedgare. Skalet till
avvikelsen frén aktiedgarnas foretradesratt &r att styrelsen bedémer att det &r till gagn for
Bolaget, och darmed aktieagarna, att sprida investeringsmadjligheten och aktier till bredare krets
samt att uppna uppsatta mal for fastighetsforvarv i Bolaget.

Emissionen skall omfatta hogst 35 000 aktier av serie B till emissionskursen 14 500 per aktie av
serie B. Minsta teckningspost &r 10 aktier av serie B @ 14 500 kronor, vilket innebar 145 000
kronor. Emissionen kommer att tillféra Bolaget hégst 507 500 000 kronor och 6ka aktiekapitalet
med hdgst 1 400 000 kronor. Den del av teckningskursen som oOverstiger kvotvardet ska féras
till den fria éverkursfonden. Teckningstiden &r fran och med den 7 april 2022 till och med den
22 april 2022. Sista likviddag &r den 5 maj 2022. De nya aktierna omfattas av inlésenférbehall.
Forsta handelsdag av nyemitterade B-aktier p& NGM Nordic AIF berdknas vara den 24 maj
2022. De nya aktierna beréttigar till vinstutdelning férsta gdngen pa den avstdmningsdag for
utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen registrerats hos Bolagsverket och
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enligt de villkor som finns angivna i bolagsordningen. Emissionsinstitut ar Hagberg & Aneborn
Fondkommission AB.

Xk %k

Nedan féljer en komplettering till avsnittet 6.3 “Investeringar”, s. 19 i Registreringsdokumentet,
med anledning av nya investeringar som genomférts av Bolaget efter datumet for
Registreringsdokumentets godkdnnande.

Investeringar

6.3.26 Fastighetsinvestering i Astorp, juli 2021

Bolaget forvarvade och tilltradde den 1 juli fastigheterna Asken 7 och Dalian 10 i Astorp, kallade
"Fastigheterna”. Fastigheterna &r bebyggda med hyreshusenheter férdelade pa totalt 60
ldgenheter och 5 lokaler. Den totala bostadsytan ar 3 786 kvm och den totala lokalytan ar 622
kvm.

Férvarvet genomférdes genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Fastigheter 45 AB,
forvarvade samtliga andelar i Willhem Astorp AB som &r &gare av Fastigheterna. Det totala
forvarvsvardet uppgick till 85 miljoner kronor. Férvarvet har finansierats genom eget kapital
och upptagande av banklan.

6.3.27 Fastighetsinvestering i Malmo, augusti 2021

Bolaget férvarvade och tilltradde den 31 augusti fastigheterna Blosset 4, Roslagen 3,
Tjaderhdnan 1, David 35 och David 36 i Malmo, kallade "Fastigheterna”. Fastigheterna ar
bebyggda med hyreshusenheter férdelade pa totalt 112 Iagenheter och 17 lokaler. Den totala
bostadsytan ar 8 303 kvm och den totala lokalytan &r 1 065 kvm.

Férvarvet genomfdordes genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Fastigheter 46 AB och SBF
Bostad Fastigheter 47 AB, férvarvade samtliga andelar i Bokparken Holding AB och
Fastighetsbolaget David 35 & 36 AB. Det totala forvarvsvardet uppgick till 348 miljoner kronor.
Foérvarvet har finansierats genom eget kapital och upptagande av bankl&n.

6.3.28 Fastighetsinvestering i Skellefted, december 2021

Bolaget foérvirvade och tilltrddde den 15 december fastigheten Bldklockan 3 i Skellefted, kallad
"Fastigheten”. Fastigheten ar bebyggd med en hyreshusenhet férdelad pa totalt 15 lagenheter.
Den totala bostadsytan ar 1 056 kvm.

Férvarvet genomfdérdes genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Fastigheter 48 AB,
forvdrvade samtliga andelar i Thunor Invest AB. Det totala férvarvsvardet uppgick till 20,5
miljoner kronor. Férvérvet har finansierats genom eget kapital och upptagande av banklan.
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6.3.29 Fastighetsinvestering i Kalmar, februari 2022

Bolaget férvarvade och tilltradde den 3 februari fastigheterna Dampehammar 1:48,
Dampehammar 1:53, Dampehammar 1:60 i Kalmar kommun, kallade “Fastigheterna”.
Fastigheterna &r bebyggda med hyreshusenheter férdelade pa totalt 55 lagenheter. Den totala
bostadsytan ar 3 080 kvm.

Férvarvet genomfordes genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Fastigheter 52 AB,
forvavade samtliga andelar i Dampehammar AB. Det totala férvarvsvardet uppgick till 52
miljoner kronor. Férvérvet har finansierats genom eget kapital och upptagande av banklan.

6.3.30 Fastighetsinvestering i Trands och Arjdng, april 2022

Bolaget har tilltratt fastigheter i Trands och Arjang, kallade “Fastigheterna” den 1 april 2022.
Fastigheterna &r bebyggda med hyreshus férdelad pa totalt 551 ldgenheter, varav 514 i Trands
och 37 i Arjang. Den totala bostadsytan &r 39 264 kvm. Férvarvet genomférs genom att
Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Fastigheter 53 AB, forvarvat samtliga andelar i Trabo
Fastigheter AB. Det totala forvarvsvardet uppgick till 650 miljoner kronor. Férvarvet har
finansierats genom eget kapital och upptagande av banklan.

Xk %k

Med anledning av Bolagets ing8ngna avtal om férvérv av fastigheter enligt ovan féljer en
komplettering till punkt 5.1 "V&rderingsutldtande p8 Bolagets fastighetsbestdnd”, sida 18 i
Registreringsdokumentet.

Virderingsutidtande p3 Bolagets fastighetsbestdnd

Bolaget har givit i uppdrag till JLL att 13ta ta fram varderingsutlatande for fastighetsforvérven i
,&storp, Malmé, Skellefted, Kalmar, Trands och Arjéng. Rapporterna aterfinns i sin helhet nedan.
Bolaget bekraftar att inga vasentliga materiella féorandringar har skett sedan
varderingstidpunkten.

JLL har samtyckt till att Bolaget inkluderar varderingsrapporterna i detta Prospekt.

Xk %k

Nedan féljer information som ersétter informationen i avsnitt 10 "Organisationsstruktur SBF, s.
30 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets avveckling av ett utav Bolagets
systerbolag.

Organisationsstruktur SBF

Bolaget &r ett dotterbolag till SBF Fonder AB och har tvd verksamma systerbolag i enlighet med

organisationsskissen nedan.
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Ett av systerbolagen, Svenska Bostadsfonden Institution AB, ar en alternativ investeringsfond
enligt lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder och férvaltas av SBF Fonder AB i
egenskap av AIF-férvaltare. Systerbolaget Svenska Bostadsfonden Services AB har till syfte att
tillhandah3lla fastighetsforvaltningstjanster till SBF-koncernens alternativa investeringsfonder.
Organisationsskissen anger inte eventuella tillgdngar i form av fastigheter eller dotterbolag for
respektive bolag.

SBF FONDER AB
(IISBFII)

Svenska Svenska

SBF Bostad AB
("Bolaget”)

Bostadsfonden

Bostadsfonden

Institution AB Services AB

Utdver ovanstdende bolag finns foljande direkt heldgda dotterbolag till SBF Fonder AB: Svenska
Bostadsfonden Institution 1 AB, Svenska Bostadsfonden 1, 11 och 12 AB. Dessa bolag ar
antingen vilande eller under avveckling och bedriver sdledes ingen operativ verksamhet.

Xk %k

Nedan information ersétter informationen i avsnitt 10.1 “Organisationsstruktur Bolaget”, sida
30-33 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets nya forvédrv av fastigheter i
Astorp, Malmé, Skellefte8, Kalmar, Tran8s och Arjéng.

Nya dotterbolag medfor fordandringar i Bolagets organisationsstruktur

Bolaget har vid tidpunkten fér Vardepappersnoten nio direktdgda dotterbolag och 54 indirekt
agda dotterbolag. Samtliga dotterbolag ar helédgda och bildade i Sverige enligt Aktiebolagslagen.
Dotterbolag och indirekta dotterbolag ager direkt eller indirekt fastigheter eller bedriver
fastighetsforvaltningsverksamhet. I samband med forvarv eller avyttringar av fastigheter sker
I6pande férandringar i underliggande bolagsstruktur. Nedan foéljer en sammanstallning dver
dotterbolagen.
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Direktédgda dotterbolag:

SBF Bostad AB (publ)

SBF 14 SBF 14 SBF 14 SBF Bostad SBF Bostad SBF Bostad SBF Bostad
Holding 1 AB Holding 2 AB Holding 3 AB Holding 4 AB Holding 5 AB Holding 6 Holding 7 AB
559067 559102 559139 559202 559214 AB 559228 559278
4536 9532 1650 1900 3365 2155 0588

Indirekt dgda dotterbolag:

SBF 14 Radisan Fastighets AB, 559067-4567

SBF 14 Osby Fastighets AB, 559067-4551

SBF 14 Borgangeln Fastigheter AB, 559073-5840
SBF 14 Fastigheter 1414 AB, 559073-5808

SBF 14 Berget Fastighets AB, 559102-9557

SBF 14 Fastigheter 18 AB, 559102-9565

SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB, 559125-4197
SBF 14 Kronviborg AB, 556686-4269

SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635

SBF 14 Fastigheter 22 AB, 559139-1643

SBF 14 Laholmskraftan fastighets AB, 559136-4053
SBF Bostad Norra Fastighets AB, 556693-1043

SBF 12 Getingen Fastigheter AB, 559073-5857

SBF Bostad Fastigheter 27 AB, 559202-1884

SBF Bostad Fastigheter 28 AB, 559202-1918

SBF 12 Lugna Bjoérnen Fastigheter AB, 556941-3965
SBF Bostad Fastigheter 30 AB, 559202-1892

SBF Inst 1 Ehrenpreus Fastighets AB, 556992-5554
SBF 12 Fastigheter 16 AB, 556992-5539

SBF 12 Fastigheter 17 AB, 556992-5547

SBF Bostad
Holding 8 AB
559287
2039

SBF Bostad
Holding 9 AB
559344
6346
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SBF 12 Ystad Schultz KB, 969673-0622

SBF Bostad Fastigheter 33 AB, 559224-6739

SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter AB, 556959-5217
SBF Inst 1 Ortofta Fastigheter AB, 556959-5225
SBF Beckaprasten Fastighets AB, 556769-2958
SBF Inst 1 Trollet 2 Fastighets AB, 556941-4138
SBF Inst 1 Trollet 3 Fastighets AB, 556941-4088
SBF Inst 1 Bifrost Fastigheter. 556941-4054

SBF Inst 1 Champinjonen Fattigheter AB, 556941-4096
SBF Bostad Fastigheter 43 AB, 559278-2287

SBF Bostad Linnean Fastighets AB, 559118-4816
SBF Inst 1 Kronbldsten AB, 556992-4987

SBF Stanstorp Fastighets AB, 556906-4115

SBF Institution Fastigheter 8145 AB, 559136-4038
SBF Bragartorpets Fastighets AB, 556906-4743
SBF Bostad Kvarnloke Huskvarna Fastighets AB, 559287-0645
SBF Bostad Fastigheter 45 AB, 559287-2047

SBF Bostad Askendal Fastighets AB, 556813-8431
SBF Bostad Fastigheter 46 AB, 559287-2054

SBF Bokparken Holding AB,556680-1626

SBF Bostad Fastigheter 47 AB, 559287-2062

SBF Fastighetsbolaget David 35 och 36 AB, 559309-8808
SBF Fastigheter 48 AB, 559287-2021

SBF Bl3klockan 3 Fastighets AB, 559341-6364

SBF Bostad Fastigheter 49 AB, 559287-2831

SBF Bostad Fastigheter 50 AB, 559344-6379

SBF Bostad Fastigheter 51 AB, 559344-6387

SBF Bostad Fastigheter 52 AB, 559344-6338

SBF Bostad Fastigheter 53 AB, 559344-6346

SBF Bostad Fastigheter 54 AB, 559344-6353

SBF Dampehammar AB, 559344-6353

Trabo Fastigheter AB, 556263-3973

Trahem Fastigheter AB, 559058-7456

Trabo Arjéng AB, 556997-7001



Nedan information ersétter informationen i avsnittet 22.2 “Aktiekapital”, sida 39 i

%k %k

Registreringsdokumentet, med anledning av nyemissioner som genomforts av Bolaget efter
datumet for Registreringsdokumentets godkdnnande.

Aktiekapital

I Bolaget finns 25 000 stamaktier samt 102 190 A-aktier utgivha med ett registrerat
aktiekapital om 5 087 600 kronor. Samtliga aktier, sdval stamaktier som befintliga och framtida
A-aktier har eller kommer att ha ett kvotvdrde om 40 kronor per aktie. Det hdgsta tillatna
aktiekapitalet enligt Bolagets bolagsordning uppgar till 14 000 000 kronor. Samtliga emitterade
aktier ar fullt betalda. Samtliga aktier representerar en kvotandel av aktiekapitalet. Bolaget

innehar 153 egna A-aktier i Bolaget.

Inga konvertibla eller utbytbara vardepapper, €j heller vardepapper férenade med ratt till
teckning av annat vardepapper, optioner eller villkorade eller ovillkorade atagande att stélla ut
optioner, avseende Bolagets egna kapital har utgivits av Bolaget.

Registreringsdatum

7 mars 2016
25juli 2016
15 mars 2017
21 juli 2017

22 december 2017

7 juli 2018

22 november 2018

2| mars 2019

28 juni 2019

8 januari 2020

5 maj 2020

10 juli 2020

6 november 2020
8 januari 2021

17 februari 2021

8 mars 2021

27 april 2021

I'l maj 2021

24 juni 2021

24 juni 2021

14 juli 2021

8 december 2021

14 december 2021
17 december 2021

Transaktion

Stiftande
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Split 5:1
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission

Xk k

Antal stamaktier

2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
12 500
25 000
25 000
25 000
25 000
25000
25 000
25 000
25000
25 000

Antal A-aktier

0

| 244
2672
3602
4 004
4742
5615
7234
8 524
9 402
9 638
10 876
12 196
12 994
64 970
64 970
71303
71 354
80 668
81 500
81914
91 114
101 392
102 190

Aktiekapital

500 000

748 000
1 034 400
1 220 400
| 300 800
| 448 400
| 623 000
| 946 800
2 204 800
2 380 400
2 427 600
2 675 200
2 939 200
3 098 800
3 098 800
3 598 800
3852 120
3854 160
4226720
4260 000
4276 560
4 644 560
5055 680
5087 600
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Nedan féljer information som ersétter avsnittet 25 "Handlingar som hélls tillgdngliga fér
inspektion”, sida 41 i Registreringsdokumentet, med anledning av nyemissioner som
genomforts av Bolaget efter datumet fér Registreringsdokumentets godkdnnande.

Handlingar som h3lis tillgéngliga for inspektion

Bolagets stiftelseurkund och bolagsordning, Bolagets reviderade arsredovisningar for
rakenskapsaren 2016-2021, Bolagets éversiktligt granskade deldrsrapporter fér 2017-2020,
deldrsrapporten for 2021, som inte granskats av bolagets revisor, samt varderingsutldtanden
for Bolagets underliggande fastigheter kan under Prospektets giltighetstid inspekteras i
pappersform p& Bolagets huvudkontor. Papperskopior av Prospektet kommer att tillhandahallas
kostnadsfritt pa Bolagets huvudkontor. Reviderade arsredovisningar for Bolagets direkt-, och
indirekt dgda dotterbolag fér aren 2016-2020 halls tillgangliga fér inspektion pa Bolagets
huvudkontor.

Xk k

Nedan foljer Bolagets bolagsordning som ersétter den bolagsordning i avsnittet 22.3
"Bolagsordning”, sida 39 i Registreringsdokumentet. Extra bolagsstémman fattade den 29 mars
2022 beslut om &ndring av bolagsordningen enligt styrelsens férslag. Den nya bolagsordningen
lyder enligt nedan:

BOLAGSORDNING
SBF Bostad AB (publ) org. nr. 559056-4000

§1. Féretagsnamn
Bolagets foretagsnamn ar SBF Bostad AB (publ). Bolaget ar publikt.

§ 2. Styrelsens sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

§ 3. Verksamhet
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och/eller fastighetsbolag dvensom idka

darmed forenlig verksamhet.

§ 4. Aktiekapital
Aktiekapitalet ska utgdra lagst 3 500 000 kronor och hégst 14 000 000 kronor.

§ 5. Antal aktier
Antalet aktier ska vara lagst 87 500 och hégst 350 000.

§ 6. Aktieslag
Aktierna kan utges i tre serier, stamaktier, aktier av serie A och aktier av serie B.
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Stamaktie medfor 10 roster per aktie och aktier av serie A och serie B medfor 1 rést per aktie.

Stamaktier och aktier av serie A och B kan i vardera serien ges ut till hdgst det antal som motsvarar 100
% av aktiekapitalet.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontant- och kvittningsemission, ska innehavare av aktier av viss serie
4ga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren
forut ager (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar féretradesratt ska erbjudas
samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte sdlunda erbjudna aktier récker for den
teckning som sker i subsidiar féretradesrétt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i férhallande till det
totala antal de forut &ger i bolaget. I den man detta inte kan ske avseende viss aktie/aktier, sker
fordelning genom lottning.

Vad som ovan sagts ska inte innebara ndgon inskrankning i moéjligheten att fatta beslut om kontant- eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgares foretradesratt.

Vad som foreskrivs ovan om aktiedgares foretradesratt ska aga motsvarande tillampning vid emission av
teckningsoptioner och konvertibler.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i férhallande
till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag
medfora foretradesrétt till nya aktier av samma aktieslag. Vad som nu sagts ska inte inneb&ra nagon
inskrankning i méjligheten att genomféra fondemission och, efter erforderlig andring av bolagsordningen,
ge ut aktier av nytt slag.

Stamaktier och aktier av serie A och B ska inte aga lika ratt till bolagets resultat.
§7. Vinstutdelning
Preferens i férhallande till stamaktier

Aktier av serie A och serie B har ratt till all vinst i bolaget berdknad i enlighet med fér bolaget tillampligt
redovisningsregelverk, RFR 2, med vardering av finansiella instrument till verkligt varde, férdelat lika till
aktie av serie A och serie B, efter avdrag for stamaktiernas ratt till vinst. Stamaktiernas ratt till vinst i
forhallande till aktie av serie A och serie B utgérs av 20 % av bolagets ackumulerade vinst berdknad i
enlighet med fér bolaget tillampligt redovisningsregelverk, RFR 2, med vardering av finansiella instrument
till verkligt varde, till den del sadant resultat 6verstiger genomsnittligt teckningsbelopp fér aktie av
aktieslag A respektive B multiplicerat med den genomsnittliga rantan for 90 dagars statsskuldvéxlar under
foregdende rikenskapsar, samt reducerat med sadan del av vinst som utdelats till stamaktie sedan
tidigare. Den genomsnittliga rantan for 90 dagars statsskuldvaxlar kan aldrig vara negativ i samband med
vinstdelningsberakning enligt ovan.

For det fall att bolaget inte har aktier av serie A utgivna kan utdelning berdknad enligt ovan, beslutas
utbetalas &rligen till endast ett av aktieslagen eller till flera aktieslag.

Utdelning ska endast ske for det fall att det ar forenligt med aktiebolagslagens regler, inbegripet gallande
regler om vardedverféringar.
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§ 8. Likvidation

Vid bolagets likvidation ska stamaktierna vara efterstéllda aktierna av serie A och B pa sa satt att de inte
tillskiftas nagra tillgdngar innan aktierna av serie A och B har tillskiftats ett belopp motsvarande
kvotvardet samt vad aktierna av serie A och B har ratt till enligt bestammelserna om vinstutdelning i § 7
ovan.

§ 9. Inlésen
Inldsenfdrbehall
Bolaget har vid var tidpunkt ratt att minska Bolagets aktiekapital genom inldsen av aktie av serie A eller B.

Inlésenbelopp avseende aktie av serie A eller B ska motsvara aktiens kvotvarde med tillagg av sddant
belopp som ska berdknas for aktie enligt bestammelserna om vinstutdelning i § 7 ovan. Inlésenbeloppet
ska faststallas utifrdn redovisningen per utgdngen av det kvartal som avslutades narmast fore, eller i
forekommande fall samtidigt som, inlésentidpunkten.

Minskning av aktiekapitalet genom inldsen av aktier beslutas av styrelsen.

§ 10. Omvandling av aktier av serie A till aktier av serie B

Aktie av serie A skall kunna omvandlas till aktie av serie B. Innehavare av aktie av serie A har ratt att
under perioden 1 januari 2023 till och med 31 mars 2023 samt under perioden 1 april 2023 till och med 30
juni 2023 begara att hela eller del av sitt innehav av aktier av serie A omvandlas till aktier av serie B.
Begdran om omvandling skall géras skriftligen till bolaget och ange det antal aktier av serie A som skall
omvandlas samt, om inte framstdllningen omfattar innehavarens samtliga aktier av serie A, vilka aktier av
serie A som skall omvandlas. Styrelsen skall behandla och registrera omvandlingen hos Bolagsverket utan
dréjsmal efter det att respektive period for begédran om omvandling enligt ovan 16pt ut. Omvandlingen &r
verkstalld nar registrering skett samt antecknats i avstdémningsregistret.

§11. Styrelse
Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter. Ledaméterna och
suppleanterna valjes arligen pa arsstdamma for tiden intill slutet av nasta arsstdmma.

§12. Revisorer
Bolaget ska ha en eller tva revisorer med eller utan suppleanter.

§ 13. Kallelse

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets
webbplats. Att kallelse skett ska annonseras i Dagens Industri. Kallelsen ska genast och utan kostnad for
mottagaren skickas med post till de aktiedgare som begar det och uppger sin postadress.

Aktieagare som vill delta i férhandlingarna vid bolagsstamma skall anmala sitt deltagande till bolaget
senast den dag som anges i kallelsen till stdmman.
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§ 14. Arsstamma

Arsstamma ska hallas arligen inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Pa arsstamman ska féljande drenden férekomma till behandling.

10.

val av ordférande vid stamman;

upprattande och godkannande av réstléangd;

godkannande av dagordning;

val av en eller tvd protokolljusterare nar sddan maste utses;

prévning om stamman blivit behérigen sammankallad;

framlaggande av arsredovisning och revisionsberéattelse samt i forekommande fall
koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse;

beslut

(a) om faststallelse av resultatrakning och balansrakning samt i férekommande fall
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning,

(b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den  faststallda
balansrdakningen, samt

(c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéillande direktor;
faststéllande av arvoden &t styrelsen och revisorn;
val av styrelse samt i férekommande fall revisor och revisorssuppleant;

annat arende, som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller
bolagsordningen.

Vid bolagsstdamma far varje rostberattigad rosta for fulla antalet av denne dgda och féretradda aktier utan
begransning i rostetalet.

§ 15, Rékenskapsar
Bolagets rékenskapsar ar 0101-1231.

§ 16. Avstamningsférbehall
Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Faststalld pa extra bolagsstdmma den 29 mars 2022
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Varderingsutldtanden

Fastighet: Tjaderhdnan 1, Malmé

7. Vardebeddomning

Maj/2021

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 57 000 thr varav 11 904 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 44 628 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader s3som till exempel stampelskatt. |

kalkylen haringa avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifran resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler val av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for fastigheten Blosset 4 har per vardetidpunkten 2021-05-31 bedomis till:

5T 000 000 kr

Femtiosju miljoner kronor

Marknadsvardet 57 000 thr motsvarar foljande nyckeltal:
34 799 kr/lovm uthyrbar area

1,79 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

2,45 % Initial direktavkastning

2,44 % Direktavkastning kalkylslut

4.43% Kalkylranta

Stockholm 2021-06-28

Reviderad 2022-03-15 [Avseende rattelse av textat marknadsvirde. OBS vardering har gj andrats i dvrigt)

Tomas Shaw, Av Sofia Rigmark Patrik Lofvenberg
Samhallsbyggarna Associate, Valuation Head of Valuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmarki@euwjil.com patrik.lofvenberg@eu jil. com
Senior Associate, Valuation
tomas.show@eu.jll.com

2020 Jores Lang LaSalle IP, Inc. Al nghis reserved
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Fastighet: Roslagen 3, Malmo Maj/2021

7. Vardebeddmning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflédesanalysen uppgar till 60 000 tkr varav 12196 tkr utgér nuvarde av kassaflédet och 47 611 tkr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsviarde

Marknadsvardet har bedémts utifran resultatet av kassaflédesanalysen. Vid antaganden da det géller val av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara férvarv studerats.

Marknadsvardet for fastigheten Blosset 4 har per vardetidpunkten 2021-05-31 bedémts till:

60 000 000 kr

Sextio miljoner kronor

Marknadsvardet 60 000 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
38 511kr/kvm uthyrbar area

2,57 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

2,36 % Initial direktavkastning

2,35 % Direktavkastning kalkylslut

4,35 % Kalkylranta

Stockholm 2021-06-28

7 S

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark Patrik Lofvenberg
Samhaillsbyggarna Associate, Valuation Head ofValuation
auktoriserad Vérderare sofia.ragmark@eu.jll.com patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Fastighet: Dalian 10, Astorp Maj/2021

1 Vardebedémning

1.1 Resultat kassaflodesanalys

RESULTATET AV KASSAFLODESANALYSEN UPPGAR TILL 37 410 TKR VARAV 12 500 TKR UTGOR NUVARDE AV KASSAFLODET
OCH 24 910 TKR UTGORNUVARDE AV RESTVARDET. FASTIGHETSTRANSAKTIONER OMFATTAS AV
TRANSAKTIONSKOSTNADER SASOM TILL EXEMPEL STAMPELSKATT. | KALKYLEN HAR INGA AVDRAG GJORTS FOR DENNA
TYP AV KOSTNADER.

1.2 Marknadsvarde

MARKNADSVARDET HAR BEDOMTS UTIFRAN RESULTATET AV KASSAFLODESANALYSEN. VID ANTAGANDEN DA DET GALLER VAL
AVDIREKTAVKASTNINGSKRAV ETCETERA HAR JAMFORBARA FORVARV STUDERATS.

<NADSVARDET FOR FASTIGHETEN DALIAN 10 HAR PER VARDETIDPUNKTEN 2021-04-30 BEDOMTS TILL:

37 400 000 kr

Trettiosju miljoner fyrahundratusen kronor

MARKNADSVARDET 37 400 TKR MOTSVARAR FOLJANDE
NYCKELTAL:19 768 KR/KVM UTHYRBAR AREA

3,07

MARKNADSVARDE/TAXERINGSVAR

DE4,25 % INITIAL

DIREKTAVKASTNING

4,24 % DIREKTAVKASTNING

KALKYLSLUT6,20 %

KALKYLRANTA

KHOLM 2021-05-19

Tomas Shaw, Av Patrik Lofvenberg
Samhallsbyggarna HEAD OFVALUATION
auktoriserad Varderare patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Fastighet: David 36, Malmé Maj/2021

7. Vardebedodmning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflédesanalysen uppgar till 69 000 tkr varav 15 901tkr utgor nuvarde av kassaflédet och 53 246 tkr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts fér denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedémts utifran resultatet av kassaflédesanalysen. Vid antaganden da det galler val av
direktavkastningskrav etcetera har jamférbara férvarv studerats.

Marknadsvardet for fastigheten David 36 har per vardetidpunkten 2021-05-31 beddémts till:

69 000 000 kr

Sextionio miljoner kronor

Marknadsvéardet 69 000 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
40 116 kr/kvm uthyrbar area

2,49 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

2,76 % Initial direktavkastning

2,68 % Direktavkastning kalkylslut

4,66 % Kalkylranta

Stockholm 2021-06-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark Patrik Lofvenberg
Samhillsbyggarna Associate, Valuation Head ofValuation
auktoriserad Vérderare sofia.ragmark@eu.jll.com patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Fastighet: Blosset 4, Malmo Maj/2021

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflédesanalysen uppgar till 94 000 tkr varav 19 769 tkr utgoér nuvarde av kassaflodet och 74 391 tkr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har beddmts utifran resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler val av
direktavkastningskrav etcetera har jamférbara férvarv studerats.

Marknadsvardet for fastigheten Blosset 4 har per vardetidpunkten 2021-05-31 bedémts till:

94 000 000 kr

Nittio fyra miljoner kronor

Marknadsvardet 94 000 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
36 443 kr/kvm uthyrbar area

4,69 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

2,44 % Initial direktavkastning

2,43 % Direktavkastning kalkylslut

4,43 % Kalkylranta

Stockholm 2021-06-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark Patrik Lofvenberg
Samhillsbyggarna Associate, Valuation Head ofValuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmark@eu.jll.com patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com

27



Fastighet: Asken 7, Astorp Maj/2021

7. Vardebeddmning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflédesanalysen uppgar till 45 889 tkr varav 15 503 tkr utgdr nuvarde av kassaflddet och 30 386 tkr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifran resultatet av kassaflédesanalysen. Vid antaganden da det galler val av
direktavkastningskrav etcetera har jamférbara férvarv studerats.

Marknadsvardet for fastigheten Asken 7 har per vardetidpunkten 2021-04-30 bedémts till:

45900 000 kr

Fyrtiofem miljoner niohundratusen kronor

Marknadsvardet 45 900 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
18 212 kr/kvm uthyrbar area

2,11 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

4,33 % Initial direktavkastning

4,29 % Direktavkastning kalkylslut

6,23 % Kalkylrénta

Stockholm 2021-05-19

Tomas Shaw, Av Patrik Lofvenberg
Samhaillsbyggarna Head ofValuation
auktoriserad Varderare patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Fastighet: David 35, Malmo Maj/2021

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflddesanalysen uppgar till 77 000 tkr varav 18 001tkr utgdér nuvérde av kassaflodet och 59 324 tkr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifrén resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det géller val av
direktavkastningskrav etcetera har jamférbara forvarv studerats.

Marknadsvardet for fastigheten David 35 har per vardetidpunkten 2021-05-31 beddmts till:

77 000 000 kr

Sjuttiosju miljoner kronor

Marknadsvérdet 77 000 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
41111 kr/kvm uthyrbar area

2,70 Marknadsvarde/Taxeringsvarde

2,50 % Initial direktavkastning

2,76 % Direktavkastning kalkylslut

4,74 % Kalkylranta

Stockholm 2021-06-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark Patrik Lofvenberg
Samhaillsbyggarna Associate, Valuation Head ofValuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmark@eu.jll.com patrik.lofvenberg@eu.jll.com

Senior Associate, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Fastighet: Bliklockan 3, Skellefted Oktober/2021

—

7. Vardebeddmning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 20 371 thr varav & 131 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 14 840 thr utgor
nuvarde av restvirdet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stimpelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader,

7.2. Marknadsvérde

Marknadsvirdet har beddmts utifrdn resultatet av kassaflddesanalysen. Vid antaganden da det galler val av
direktavkastningskrav etcetera har jamfarbara forvare studerats,

Marknadsvirdet for fastigheten Bliklockan 3 har per vardetidpunkten 2021-09-30 bed&mits till:

21 000 000 kr

Tjugoen miljoner kronor

Marknadsvirdet 21 000 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
18 161 krfkvm uthyrbar area

2,27 Marknadsvirde/Taxeringsvarde

3,19 % Initial direktavkastning ar 1

3,64 % Direktavkastning kalkylslut

5,61 % Kalkylrdnta

Stockhalm 2021-10-27

7 el

Temas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofig.ragmark@eu. jil.com

Directar, Valuation
tomas.shaw@eujllcom
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Varderingsobjekt: Dampehammar 1:48, Kalmar Januari/2022

-

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 16 854 thr varav 5 TRS thr utgor nuvarde av kassaflodet och 11 084 thr utgar
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stimpelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts fér denna typ av kostnader,

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvirdet har beddmts utifran resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det géaller val av

direktavkastningskrav etcetera har jamfarbara forvary studerats,

Marknadswirdet far virderingsobjektet Dampehammar 1:48 har per vardetidpunkten 2021-11-30 beddmits till:

16 900 000 kr

Sexton miljoner Miohundra tusen kronor

Marknadsvirdet 16 900 thr motsvarar féljande nyckeltal:
18 374 krflvm uthyrbar area

3,07 Marknadsvirde/Taxeringsvarde

4,36 % Initial direktavkastning ar 1

437 % Direktavkastning kalkylslut

6,33 % Kalkylridnta

Steckhalm 2022-01-17

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhéllsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@eu.jil.com

Directar, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com



Varderingsobjekt: Dampehammar 1:53, Kalmar Januarij2022

—

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 14 321 thr varay 4 863 thr utgar nuviarde av kassaflodet och 9 457 thr utgor
nuvarde av restvirdet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stimpelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader,

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvirdet har bed@mits utifran resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamfarbara forvary studerats.

Marknadsvirdet for virderingsobjektet Dampehammar 1:53, har per vardetidpunkten 2021-11-30 bedomts till:

14 300 000 kr

Fjorton miljoner Trehundra tusen kronor

Marknadsvirdet 14 300 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
13 732 krfkvm uthyrbar area

2,99 Marknadsvirde/Taxeringsvarde

4,24 % Initial direktavkastning ar 1

434 % Direktavkastning kalkylslut

6,30 % Kalkylrinta

Stockholm 2022-01-17

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhéllsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@eu.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Varderingsobjekt: Dampehammar 1:60, Kalmar Januarif2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 13 210 thr varav & 775 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 13 132 thr utgar
nuvirde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stimpelskatt. |
kalkylen har inga avdrag gjorts far denna typ av kostnader,

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvirdet har bedomts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamfarbara forvary studerats.

Marknadswirdet far virderingsobjektet Dampehammar 1:60 har per vardetidpunkten 2021-11-30 beddmts till:

19 900 000 kr

Mitton miljoner Miochundra tusen kronor

Marknadsvirdet 19 900 tkr motsvarar féljande nyckeltal:
14 126 krfkvm uthyrbar area

3,04 Marknadsvirde/Taxeringsvarde

4,29 % Initial direktavkastning ar 1

4,35 U Direktavkastning kalkylslut

6,31 % Kalkylranta

Stockhalm 2022-01-17

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Azsociate, Valuation
auktoriserad Varderare sofig.ragmark@eu.jll.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Duvan 15, Trands Mars,2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Rezultatet av kaszaflodezanalyzen uppgar till 52 992 thr varav 16 596 thr utgor nuvarde av kazzaflodet och 36 296 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. |

kalkylen har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedamts utifran resultatet av kassaflodesanalysen_ Vid antaganden da det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Duvan 15 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

53 000 000 kr

Femtiotre Miljoner svenska kronor

Marknadsvardet 53 000 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
14 025 kr/kvm uthyrbar area

3,83 % Initial direktavkastning ar 1

3,93 % Direktavkastning kalkylslut

5,91 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

f/.
/"’fﬂ

e
- (}% :‘_:.,--""'-‘
Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhiallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmark@eu jll.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu_jll.com
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Varderingsobjekt: Duvan 16, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Rezultatet av kaszaflodezanalyzen uppgar till 43 576 thr varav 15 632 thr utgor nuvarde av kazzaflodet och 33 944 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionzhkostnader sdzom till exempel stampelskatt. |

kalkylen haringa avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsviarde

Marknadsvirdet har bedomts utifran resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Duvan 16 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

49 600 000 kr

Fyrtionic miljoner Sexhundra tusen kronor

Marknadsvardet 49 600 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
13 104 krfkvm uthyrbar area

3,89 % |nitial direktavkastning ar 1

3,95 % Direktavkastning kalkylslut

5,92 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

% o

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofig.ragmark@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Varderingsobjekt: Falken 4, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 15 168 thr varav 5 148 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 10 019 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har beddmts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler wval av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Falken 4 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts &ill:

15 200 000 kr

Femton miljener Tvdhundra tusen kronor

Marknadsvardet 15 200 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
19 192 krfkvm uthyrbar area

417 % Initial direktavkastning r 1

4,37 % Direktavkastning kalkylslut

5,33 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av sofia Rigmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@eu il com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Falken 13, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassafladesanalysen uppgar till 2% 430 thr varav 9 690 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 19 740 thr utgar
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sisom till exempel stampelskatt. | kalkylen

haringa avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Falken 13 har per vardetidpunkten 2022-02-28 beddmts till:

20400 000 kr

Tjugonio miljoner Fyrahundra tusen kronor

Marknadsvardet 29 400 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
16 928 krflkwmn uthyrbar area

4,13 % Initial direktavkastning ar 1

4,16 % Direktavkastning kalkylslut

6,13 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofig.ragmark@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Hackspetten 19, Tranis Mars,2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 54 697 thr varav 17 826 thr utgdr nuvarde av kassaflodet och 36 872 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader ssom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardst har bedomts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler wal av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Hackspetten 19 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomis till:

54 T00 000 kr

Femtiofyra miljoner Sjuhundra tusen kronor

Marknadsvardet 54 700 thr motsvarar foljande nyckeltal:
16 950 krfkvm uthyrbar area

3,99 % Initial direktavkastning ar 1

4 16 % Direktavkastning kalkylslut

6,13 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmeark@euw.jil. com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Linden 8, Tranas Mars,/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 12 440 thrvarav 4 232 thr utgdr nuvarde av kassaflodet och 8 208 thr utgor nuvarde
av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdzom till exempel stampelskatt. | kalkylen har inga

avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvardet har beddomts utifrdn resultatet av kassafladesanalysen. Vid antaganden di det galler wal aw

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Linden & har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

12 400 000 kr

Tolv miljoner Fyrahundra tusen kronor

Marknadsvardet 12 400 thkr motsvarar foljande nyckeltal:
14 762 kr/kvm uthyrbar area

4,31 % Initial direktavkastning &r 1

4 34 % Direktavkastning kalkylslut

6,31 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofig.ragmark@euw jil. com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll com
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Varderingsobjekt: Lokatten 17, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 23 453 thr varav 7 618 thr utgdr nuvarde av kassaflodet cch 15 835 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden da det galler wal aw
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Lokatten 17 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedamts till:

23 500 000 kr

Tjugotre miljoner Femhundra tusen kronor

Marknadsvardet 23 500 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
15 265 kr/kvm uthyrbar area

3,94 % Initial direktavkastning &r 1

4,16 % Direktavkastning kalkylslut

6,13 % Kalkylranta
Stockholm 2022-03-28
7
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Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmaork@eu jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@ew jll.com
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Varderingsobjekt: Mars 18, Tranas Mars,2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 14 374 thr varav 5 066 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 9908 thr utgor nuvarde
av restvardet. Fastighetstransakticner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stampelskatt. | kalkylen har inga

avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler wal av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Mars 19 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

15 000 000 kr

Femton miljoner kronor

Marknadsvardet 15 000 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
17 277 krflkvm uthyrbar area

479 % Initial direktavkastning &r 1

4 32 % Direktavkastning kalkylslut

6,28 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28
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Tomas Shaw, Av sofia Ridgmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmeark@euwjil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Nordstjdrnan 11, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 12 491 thrvarav 4 991 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 7501 thr utgar nuvarde
av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stimpelskatt. | kalkylen haringa

avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av kassaflodezanalysen. Vid antaganden d3 det galler wal av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Nordstjarnan 11 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

12 500 000 kr

Tolv miljoner Femhundra tusen kronor

Marknadsvardet 12 500 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
5 628 kr/kvm uthyrbar arza

5,15 % Initial direktavkastning &r 1

5,22 % Direktavkastning kalkylslut

7,15 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Nordstjarman 12, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 19 307 thr varav 6 644 thr utgor nuvarde av kassafladet och 12 663 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvirdet har bedomts utifrén resultatet av kassaflodesamalysen. Vid antaganden di det galler wal av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Nordstjaman 12 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

19 300 000 kr

Nitton miljoner Trehundra tusen kronor

Marknadsvardet 19 300 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
15211 kr/kvm uthyrbar area

4,41 % Initial direktavkastning ar 1

4 44 9% Direktavkastning kalkylslut

6,40 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmarki@eujil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Varderingsobjekt: Morra Missionen 15, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodezanalysen uppgér till 32 762 thr varav 10 478 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 22 284 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsvarde

Marknadsvardet har bedomts utifrdn resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden d3 det galler wal av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Norra Missionen 15 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

32 800 000 kr

Trettiotva miljoner Attahundra tusen kronor

Marknadsvardet 32 800 thr motsvarar foljande nyckeltal:
14 059 kr/kven uthyrbar area

3,57 % Initial direktavkastning ar 1

4,14 % Direktavkastning kalkylslut

6,11 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Rdgmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofig.ragmarki@ew.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Ornen 15, Tranas Mars 2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 14 580 thr varav 4 892 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 9 6BE thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av tranzaktionshkostnader sasom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler wval av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet far varderingsobjektet Grnen 15 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

14 600 000 kr

Fjorton miljoner Sexhundra tusen kronor

Marknadsvardet 14 600 thkr motsvarar foljande nyckeltal:
17 727 krfkvm uthyrbar arza

4,26 % Initial direktavkastning ar 1

4,26 % Direktavkastning kalkylslut

5,23 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

_'./r":;ﬂ
£

/,-’ .".z -
Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@eu jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu jll.com
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Varderingsobjekt: Skogslund 3, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 107 124 thr varav 34 343 thr utgdr nuvarde av kassafladet och 72 782 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av kassaflodesamalysen. Vid antaganden di det galler wal av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Skogslund 3 har pervardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

107 000 000 kr

Etthundrasju miljener kronor

Marknadsvardet 107 000 thr motsvarar feljande nyckeltal:
17 446 krfkvm uthyrbar area

3,85 % Initial direktavkastning ar 1

408 % Direktavkastning kalkylslut

6,05 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28
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Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmark@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Sodra Dalen 6, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassafladesanalysen uppgar till 17 980 thr varav 5 877 thr utgdr nuvarde av kassaflodet och 12 103 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sasom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av kassaflodesanalysen. Vid anmtaganden di det galler wval av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingscbjektet Sodra Dalen & har pervardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

18 000 000 kr

Arton miljoner kronor

Marknadsvardet 18 000 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
11 437 kr/kwm uthyrbar area

3,91 % Initial direktavkastning &r 1

423 % Direktavkastning kalkylslut

5,20 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofia.ragmarki@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas. shaw @eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Sodra Gyllenfors 15, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodezanalysen uppgar till 44 604 thr varav 14 B09 thr utgdr nuvarde av kassaflodet och 29 795 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrdn resultatet av hkassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler wval av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Sodra Gyllenfors 15 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

44 600 000 kr

Fyrtiofyra miljoner Sexhundra tusen kronor

Marknadsvardet 44 600 thr motsvarar foljande nyckeltal:
11 247 krfkvm uthyrbar area

4,00 % Initial direktavkastning &r 1

4,28 % Direktavkastning kalkylslut

5,25 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28
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Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samh3llsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmarki@eu.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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Varderingsobjekt: Spolen 2, Tranas Mars/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 77 218 thr varav 24 920 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 52 298 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstranzaktioner omfattaz av tranzaktionskestnader sdzom till exempel stampelskatt. | kalkylen

har inga avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av hkaszaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler wval av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Spolen 2 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

T7 200000 kr

Sjuttiosju miljoner Tvdhundra tusen kronor

Marknadsvardet 77 200 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
17 723 krfkvm uthyrbar area

3,99 % Initial direktavkastning ar 1

4,11 % Direktavkastning kalkylslut

5,08% Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28
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Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhallsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Varderare sofig.ragmark@eujll.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu jllcom
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Varderingsobjekt: Tellus 1, Tranas Mars,/2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflédesanalys

Resultatet av kassaflddesanalysen uppgar till 14 633 thr varav 4 542 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 10 091 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transakticnskostnader sasom till exempel stampelskatt. |

kalkylen haringa avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2, Marknadsviarde

Marknadsvardet har bedomts utifrén resultatet av kassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamforbara forvare studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Tellus 1 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

14 600 000 kr

Fjorton miljoner Sexhundra tusen kronor

Marknadsvardet 14 600 tkr motsvarar foljande nyckeltal:
14 478 krfkvm uthyrbar area

3,60 % Imitial direktavkastning ar 1

4 01 % Direktavkastning kalkylslut

5,99 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28
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Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
Samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofig.ragmark@eu jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Varderingsobjekt: Mars 21, Trands Mars/2022

7. Vardebeddmning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflédesanalysen uppgdr Gill 22 623 thr varav 7 483 thr utgtr nuvarde av kassaflodet och 15 140 thr utgdr
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader sdsom till exem pel stimpelskatt. | kalkylen
haringa awdrag gjorts far denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvarde

Marknadsvirdet har beddmts wutifrin resultatet av kassaflddesanalysen. Vid antaganden di det giller wal av
direktavkastningskrav etcetera har jamforbara férvire studerats.

Marknadsvird et for virderingsobjektet Mars 21 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

22 600 000 kr
Tjugotvd miljoner Sexhundra tusen kronor

Marknadsward et 22 600 thr motsvarar faljande nyckeltal:
15 182 kr/kvm uthyrbar area

4,18 %% Initial direktavkastning &r 2

4,19%; Direktavkastning kalkylslut

6,16% Kalkylranta

Stockholm z022-03-28
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Tomas Shaw, Av Sofia Rigmark
Samhallsbyggarna Aszociate, Valuation
auktoriserad Varderare sofia. ragmark@eu jll.oom

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jll.com
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Varderingsobjekt: Smeden 4, 5 och 6, Jﬁtrj-é ng Mars,2022

7. Vardebedomning

7.1. Resultat kassaflodesanalys

Resultatet av kassaflodesanalysen uppgar till 37 961 thr varav 14 146 thr utgor nuvarde av kassaflodet och 23 815 thr utgor
nuvarde av restvardet. Fastighetstransaktioner omfattas av transaktionskostnader s3som till exempel stampelskatt. | kalkylen

haringa avdrag gjorts for denna typ av kostnader.

7.2. Marknadsvirde

Marknadsvardet har bedomts utifrin resultatet av hassaflodesanalysen. Vid antaganden di det galler val av

direktavkastningskrav etcetera har jamfarbara forvary studerats.

Marknadsvardet for varderingsobjektet Smeden 4, 5 och 6 har per vardetidpunkten 2022-02-28 bedomts till:

38 000 000 kr

Trettioatta miljoner kronor

Marknadsvardet 38 000 thkr motsvarar foljande nyckeltal:
9 526 kr/kvm uthyrbar area

4 64 9% Initial direktavkastning &r 1

493 % Direktavkastning kalkylslut

5,87 % Kalkylranta

Stockholm 2022-03-28

Tomas Shaw, Av Sofia Ragmark
samhillsbyggarna Associate, Valuation
auktoriserad Virderare sofia.ragmark@euw.jil.com

Director, Valuation
tomas.shaw@eu.jllcom
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