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Bakgrund

Finansinspektionen godkande och registrerade ett av SBF Bostad AB (publ), org. nr. 559056-
4000 ("Bolaget”) uppréttat prospekt bestaende av registreringsdokument (FI Dnr 22-12728)
samt vardepappersnot (FI Dnr 22-12734) den 31 maj 2022 ("Originalprospektet”). Det
registreringsdokument som godkandes i samband med Originalprospektets godkannande ar
alltjamt giltigt fér anvandande som en del av nya prospekt i enlighet med férordningen (EU)
2017/1129 artikel 12.2 ("Registreringsdokumentet”). Féljande registreringsdokumentstilldagg
avser att uppdatera angivna avsnitt i Registreringsdokumentet.

Detta tillagg till Registreringsdokumentet (“"Prospekttillagget”) har upprattats av Bolaget i
enlighet med férordningen (EU) 2017/1129 artikel 23 och godkdndes och registrerades av
Finansinspektionen den 26 oktober 2022 (FI Dnr 22-25935). Prospekttillagget offentliggjordes
av Bolaget samma dag och ar en del av, och ska lasas tillsammans med,
Registreringsdokumentet (FI Dnr 22-12728).

De definitioner som anvands i Registreringsdokumentet dger aven tillampning for
Prospekttillagget.

Motiv till upprattandet av Prospekttillagget
Detta Prospekttilldgg har upprattats med anledning av omstandigheter som intraffat i Bolaget
efter godkannandet av Registreringsdokumentet.

Informationen foranleder forandringar under vissa avsnitt i Registreringsdokumentet enligt vad
som anges nedan.

Avlamnande av Prospekttilldagg

Styrelsen for SBF Bostad AB (publ) avlamnar harmed Prospekttillagget. Prospekttilldgget finns
att tillga pa Bolagets hemsida, https://www.sbfbostad.se/finansiell-
information/emissionsdokument.

Stockholm den 26 oktober 2022

Styrelsen i SBF Bostad AB (publ)

Johan Grevelius — Styrelseordférande

Carl Adam Rosenblad - Styrelseledamot/VD
Anette Erneholm - Styrelseledamot


https://www.sbfbostad.se/finansiell-information/emissionsdokument
https://www.sbfbostad.se/finansiell-information/emissionsdokument

Informationen i detta Prospekttillagg foranleder att innehallet i Registreringsdokumentet
kompletteras eller ersatts enligt féljande:

Nedan foljer en komplettering till avsnittet 1.1.2 “Finansiell risk”, sida 3 i
Registreringsdokumentet, med anledning av att Bolaget berdknat en ny beldningsgrad. Den
kompletterande informationen beskriver en ny beldningsgrad per den 30 juni 2022.

Finansiell risk

Per den 30 juni 2022 uppgick beldningsgraden till 54,6 procent, vilket &r en kning med 3,3
procent sedan den 31 december 2021.
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Nedan féljer information som ersétter informationen i avsnittet 4 “Utvald finansiell information”,
sida 5 och 6 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets nyemission som avslutades
den 23 juli 2022.

Utvald finansiell information

Bolaget bildades den 7 mars 2016 och registrerades den 24 mars 2016, och har vid tidpunkten
for Originalprospektet och Prospekttilldgget bedrivit verksamhet i enlighet med Bolagets
verksamhetsféremal och afféarsidé som det beskrivs i Originalprospektet och Prospekttillagget.

Bolagets aktiekapital uppgar vid tidpunkten fér Vardepappersnoten till 6 648 000 kronor
fordelat p& 50 000 stamaktier, 102 190 A-aktier, och 14 010 B-aktier med ett kvotvdrde om 40
kronor. Aktiekapital skall utgéra lagst 3 500 000 kronor och hégst 14 000 000 kronor och
antalet aktier skall vara lagst 87 500 och hégst 350 000 aktier.

Bolaget har vid tidpunkten fér Prospekttilldagget genom tidigare erbjudanden tillférts totalt
1 345 823 600 kronor.

Bolaget har vid tidpunkten for Prospekttilldgget tilltratt 32 fastighetsbestand.

Bolagets tillgangar bestar i huvudsak av likvida medel, aktier i dotterbolag som &ger fastigheter
i Borgholm, Boras, Helsingborg, Huskvarna, Hérby, Kalmar, Karlskrona, Laholm, Malmd, Osby,
Rockneby, Skellefted, Skévde, Staffanstorp, Tranas, Trelleborg, Ystad, Arj'ang och 2\storp.
Fastigheterna som har tilltratts efter 31 december 2021 har vid tidpunkten for detta
Prospekttillagg annu inte bidragit med heldrseffekter pd Bolagets resultat.
Fastighetsinvesteringarna har finansierats med eget kapital och fastighetslan. Total 1aneskuld
uppgar vid tidpunkten for Prospekttillagget till cirka 2 000 948 KSEK.

Upprdattade balans- och resultatrakningar samt kassaflédesanalyser enligt nedan utgdr Bolagets
finansiella information och har upprattats i enlighet med koncernens redovisningsprinciper.
Halvarsrapporten fér 2021 och 2022 har ej granskats av Bolagets revisor. Ovriga rapporter har
reviderats, eller dversiktligt granskats av Bolagets revisor. De 6versiktligt granskade
deldrsrapporterna, samt de reviderade balans- och resultatrakningarna samt



kassaflodesanalyserna utgér koncernens historiska finansiella information. Samtliga rapporter
inférlivas genom hanvisning och halls tillgangliga, fysiskt och elektroniskt, fér inspektion pa
Bolagets huvudkontor.

XXk

Nedan féljer ett utdrag av avsnittet 4.1 "Historisk finansiell information i sammandrag”, sida 6 i
Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets halv8rsrapport fér
2022 som offentliggjordes den 22 augusti 2022. Kompletteringen avser resultatrédkning i
sammandrag fér perioderna jan-juni 2022.

Historisk finansiell information i sammandrag

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fr&n Bolagets heldrsrapporter
2019-2021, och deldrsrapporter for rakenskapsaren 2019-2022. Arsredovisningarna, vilka har
uppréttats i enlighet med IFRS, har reviderats av Bolagets revisor. Halvarsrapporterna for 2021
och 2022 har inte granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Under "Resultatrakning i
sammandrag” framgar det vilka rapporter som reviderats eller granskats av Bolagets revisor.
For rékenskapsdren 2019-2022 har det varit och &r KPMG AB, som varit och &r utsedd revisor
med Mattias Létborn som huvudansvarig revisor.

Resultatrdakning i sammandrag 2021 2020 2019 2022 2021 2020 2019

Jan-dec* Jan-dec* Jan-dec* Jan-jun®** Jan-jun*** Jan-jun** Jan-jun**

(tsek) (tsek) (tsek) (tsek) (tsek) (tsek)

Summa intdkter 149 303 92221 51889 94779 72229 41 656 19 809

Resultat fore finansiella 47 696 22848 12 458 23848 20411 11 480 4900
intakter och kostnader

Resultat efter finansiella 471 200 143 958 39720 -38320 159 768 22 486 11 840

intakter och kostnader

Balansrdkning i sammandrag 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30

Summa tillgdngar 2938034 2082 540 1085673 3835747 2433290 1350513 831983
Summa eget kapital 1563134 775 638 509 400 1663 808 1069 550 592 788 440973
Summa eget kapital och 3265710 2082 540 1085673 3835747 2433290 1350513 831983
skulder
Kassaflodesanalys i
sammandrag
2021 2020 2019 2022 2021 2020 2019

Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
Periodens kassaflode 227 896 13399 4975 -123 021 163 634 37736 85816
Likvida medel vid periodens 85 352 71953 66 978 313248 85352 71953 66 978
borjan
Likvida medel vid periodens 313248 85 352 71953 190 227 248 986 109 689 152793
slut

* Reviderad av Bolagets revisor

**(versiktligt granskad av
Bolagets revisor
***Rapporten ej granskad av bolagets revisor
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Nedan féljer ett utdrag av avsnittet 4.2 "Bolagets resultat- och balansrékning”, sida 7 i
Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets nyemission som
avslutades den 23 juni 2022 samt halv8rsrapport fér 2022 som offentliggjordes den 22 augusti
2022. Kompletteringen avser bolagets resultat- och balansrékning fér perioderna jan-jun 2022.

Bolagets resultat- och balansriakning

Rapport 6ver koncernens 2021 2020 2019 2022 2021 2020 2019
totalresultat

Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
Belopp i KSEK
Hyresintakter 149 303 92221 51889 94779 72229 41 656 19 809
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0
Fastighetskostnader -58 107 -42394 -21 647 -40 864 -30 068 -18 479 -8 649
Driftnetto 91 196 49 827 30242 53915 42 161 23177 11115
Central administration -43 500 -26 978 -17 784 -30 067 -21750 -11 697 -6 215
Resultat fran 6vriga
vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 0 0 0 0 0 0
Finansiella intakter 10 436 52 0 0 0 0
Finansiella kostnader -18 663 -12 599 -11 445 -12 939 -8918 -8 886 -4 962
Forvaltningsresultat 29 042 10 685 1065 10909 11 493 2594 -62
Realiserade vardeférandringar, 1763 4045 6839 2647 975 4 899 0
forvaltningsfastigheter
Orealiserade 440 395 129 228 31816 -51 876 147 301 14 993 11902
vardeférandringar,
forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt 471 200 143 958 39720 -38 320 159 768 22 486 11 840
Skatt pa arets resultat -98 605 -32238 -8278 8357 -32108 -6186 -3550

Arets resultat 372594 111719 31442 -29 963 127 661 16 300 8290



TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella
anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Materiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa
anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30
0 0 0 0 0 0

2 937 940 1 983 600 947 400 3628910 2173202 I 133 850 626 550
0 0 0 0 0 0 0

0 0 31950 0 0 28779 32612

94,328 94 94 94 152 94 94
2938 034 1 990 388 979 444 3 629 004 2173 354 1 162 724 659 256
0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

1394,509 127 29 841 0 555 0

| 839 2 564 17 647 707 | 773 5660 473
3453 | 627 13 8 195 3453 | 801 564

6 902 I 310 936 5855 5027 2923 743

839 I 120 498 918 697 309 3052

14 428 6 800 19 123 16516 78 100 78 100 4 832

0 0 15153 15102

313248 85 352 71953 190 227 248 986 109 689 152793
327 676 98 794 106 229 206 743 259 936 187 790 172 727
3265710 2 082 488 1 085 673 3 835 747 2433 290 1350513 831 983



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Tecknat ej registrerat kapital

Balanserat resultat inkl arets
resultat
Summa Eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2021-12-31

5088
1077351
0

480 695

1563 134

1054214
135224
1189438

452 248
6793
16961
1215
5186
30736

513139

3265711

2020-12-31

3075
643 806
24

128 681

775 586

1116003
40 106
1156 109

104 000
4906
4343
2659
1014

33871

150793

2082 488

2019-12-31

2380
478 724
0

28 296

509 400

199 495
8598
208 093

345541
3093
2280

684
1296
15286

368 180

1085673
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2022-06-30

6 569
1316943
0

340 296

1663 808

1445520
126 949
1572 469

535 845
10983
10 207

9 869
32566

599 470

3835747

2021-06-30

4262
874 598
0

190 690

1069 550

1133726
71851
1205577

115 467
4829
13 600
503

93
23670

158 163

2433 290

2020-06-30

2427
556 799
0
33314

592 788

575870
14902
590 772

140382
6779
3140

275
322
16 055

166 953

1350513

Nedan féljer ett utdrag av avsnittet 4.3 “Koncernens kassaflédesanalys”, sida 10 i
Registreringsdokumentet, som har kompletterats med anledning av Bolagets halv8rsrapport fér
2022, som offentliggjordes den 22 augusti 2022. Kompletteringen avser koncernens
kassaflédesanalys fér perioden jan-jun 2022.

Koncernens kassaflodesanalys

2019-06-30

2204
433 625
0

5144

440973

307 104
4275
374 379

1562
3359

1593
10117

16 631

831983

Nedan &r en sammanfattning av Bolagets kassaflddesanalys for rakenskapsaren 2019-2021.



Rapport 6ver kassafléde, koncernen

Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter skatt

Justeringar for poster som inte paverkar
kassaflodet
Orealiserade vardeférandringar

Kassaflode fran lopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter via bolag

Avyttring av fastigheter via bolag

Investering i befintliga fastigheter

Investering i anldggningsrelaterade fordringar
Investering i kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Amortering av lan
Nyupptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021

Jan-dec

372594
90 158

-440 395

22357

-5 802
15541
32096

-551631
91 500
-52 148
0

0

-512 279

441111
-64 655
351114
-19 491
708 079

227 896
85352
313248

2020

Jan-dec

111720
31994

-129 228

14 486

13937
22179
50 602

-948 030
73200

-32142

15153
-891 819

190932
-41 898
716 864
-11 282
854 616

13399
71953
85352

2019

Jan-dec

31422
5590

-31816

5196

-15152
11017
1060

447 666
29 000
-10 466
-13134
-51

442 317

196 155
-27 437
285471

-7 957
446 232

4975
66 978
71953

2022

Jan-jun

-29 963
-14 233

51876

7 680

2654
3950
14 285

-713 832
5468

-34 482

-742 846

166 403
-10 028
484932
-35767
605 540

-123 021
313 248
190 227

2021

Jan-jun

127 661
34023

-147 301

14 383

298
-4 097
10583

-112 500
91 500

-21301

-42 301

185742
-59928

89030
-19 491
195353

163 634
85352
248 986

2020

Jan-jun

16 300
2378

-14 993

3685

9663
4341
17 689

-237 883
74813

-3 488

15153
-151 405

11518
-38779
209 995
-11 282
171452

37736
71953
109 689

2019

Jan-jun

8290
5824

-11902

2212

-846
5085
6451

-133 865

-1583
-11212

-146 660

150 880
-706

83 808
-7 957
226 025

85816
66 978
152793
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Nedan féljer utdrag fr8n avsnittet 4.4 "Nyckeltal”, sida 11 i Registreringsdokumentet, som har
kompletterats med anledning av Bolagets nyemission som avslutades den 23 juni 2022 samt
den halvérsrapport fér 2022 som offentliggjordes den 22 augusti 2022. Den kompletterande
informationen avser nyckeltal for perioderna jan-jun 2022.

Nyckeltal

Vardepappersnoten innehaller vissa nyckeltal som inte berdknats enligt IFRS. Bolaget tillampar
de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal &syftas
sadana finansiella matt som inte definieras i IFRS. De alternativa nyckeltalen anvands av
Bolagets ledning i syfte att bedéma den finansiella statusen i Bolaget.

Nyckeltalen nedan baseras pa information fran 2019-2021 arsredovisningar och 2019-2022
deldrsrapporter, dar arsredovisningarna har reviderats, deldrsrapporten fér 2019-2020 har
granskats av Bolagets revisor och deldrsrapporten for forsta halvaret 2021 och 2022 som ej har
granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Nyckeltal
2021 2020 2019 2022 2021 2020 2019
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
Driftnetto, KSEK 91 196 49 827 30 242 53915 42 161 23177 11115
Balansomslutning, KSEK 3265710 2082488 1085673 3835747 2433290 1350513 831983
Soliditet 47,87% 37,20% 46,90% 43,4% 44,00% 43,90% 53,00%
Beldningsgrad 51,28% 61,50% 57,50% 54,6% 57,50% 63,20% 59,10%

Definitioner och avstamningar av nyckeltal som inte definieras enligt IFRS

Nyckeltal Definition Motivering
Driftnetto Hyresintdkter minus kostnader Belyser dverskottet fran driften
Balansomslutning, Koncernens totala tillgdngsmassa | Ger en bild av hur stort Bolagets
KSEK tillgangssida &r
Soliditet Eget kapital dividerat med Hur solitt &r Bolaget utifran ett
balansomslutningen skuldsattningsperspektiv
Beldningsgrad Rantebarande skulder dividerat Belyser den finansiella risken
med fastigheternas
marknadsvarde




Historisk utdelning

Rikenskapsar Utdelning per A-aktie Utdelning per stamaktie
2021 350 kronor

2020 300 kronor

2019 1200 kronor

2018 1100 kronor

2017 1 000 kronor 274 kronor

Berakning av de alternativa nyckeltalen som inte definieras enligt IFRS

Nyckeltal 2021 2020 2019 2022 2021 2020 2019
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun

Berdkning av

driftnetto

Hyresintakter — 149 303 - 58 107= 92221-42394 = 51889 - 21 647 94779 - 40 864 72229 - 30068 = 41656 — 18479 = 19809-

fastighetskostnader = 91196 49 827 =30242 =53915 42161 23177 8694=11115

driftnetto

Berdkning av soliditet

Eget kapital dividerat 1563134 /3265 775 681/2 082 509 400/1 085 1663808/3  1069550/2433290 = 592788/1350513= | 440973/83198

med 710=0,479 488 =10,372 673=0,469 @ 835747=0,434 =0,44 0,44 3=0,53

balansomslutning=

soliditet

Belaningsgrad

Bankfinansiering 1506 462 /2 937 1220003/1 983 545 036/947 1981365/3 = 1249193/2173202 = 716252/1133850= | 370104/62650

dividerat med 940=0,513 600= 0,615 400=0,575 @ 628910=0,546 =0,57 0,63 0=0,5907

marknadsvarde=
beldningsgrad

Kommentar till den finansiella utvecklingen
Vid utgangen av juni 2022 hade Bolaget genomfért totalt 20 nyemissioner, 18 nyemissioner

riktade till allménheten samt tva (2) nyemissioner riktade dels till Nordea Bank Abp, filial
Sverige, samt till 70 privata och mindre institutionella investerare. Sammanlagt har alla
emissioner tillfért Bolaget 1 345 823 KSEK. Vid utgdngen av juni 2022 hade Bolaget férvarvat
och tilltratt 31 fastighetsbestdnd, och darefter har ytterligare ett fastighetsbestand férvérvats
och tilltratts. Marknadsvérde uppgar per den 30 juni 2022 till 3 628 910 KSEK och vid
inlamnande av Prospekttillagget till cirka 3 550 610 KSEK. Fdrvarven har finansierats med
extern bankfinansiering som per den 30 juni 2022 uppgick till 1 981 365 KSEK, och vid
inlamnandet av Prospekttillagget till cirka 2 000 948 KSEK.

Jamfért med motsvarande period 2021 kan man konstatera att Bolaget har haft ett fortsatt
fokus pa att resa ytterligare investerarkapital samt férvarva fastigheter, vilket &r i linje med
Bolagets affarsmodell, da Bolaget 6kat fastighetsvardet fran 2 173 202 KSEK vid motsvarande
period forra aret.
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Hyresintdkter
Hyresintdkterna har under férsta halvaret 2022 6kat till 94 779 KSEK gentemot motsvarande

period 2021 da hyresintdkterna uppgick till 72 229 KSEK. Den positiva 6kningen forklaras
framst av nya foérvarv till Bolaget men aven hyreshéjande standardférbattringar.

Fastighetskostnader

Kostnaderna har under férsta halvaret 2022, i takt med att Bolaget tilltrétt fastigheter, 6kat
som naturlig féljd. Under perioden uppgick fastighetskostnaderna till 40 864 KSEK och bestar
primért av taxebundna kostnader, reparation, underhdll, fastighetsskatt samt
fastighetsadministration. Kostnaderna har, jamfért med motsvarande period féregdende ar,
dkat fran 30 068 KSEK. Kostnadsékningen beror pa att fastighetsportféljen har dkat i volym.

Central administration
Posten for central administration har under férsta halvaret 2022 okat till 30 067 KSEK med
anledning av fortsatt férvarvsfokus i Bolaget.

Finansiella intakter och kostnader

Posten for finansiella intdkter har under férsta halvaret 2022 uppgatt till 66 KSEK. Vad géller de
finansiella kostnaderna har de ¢kat till 13 005 KSEK, och detta beror pa den fortsatta
forvarvstakten som Bolaget haft samt att Bolaget finansierar sig till cirka 55 procent med extern
bankfinansiering, varfér finansieringskostnader gar upp i takt med att l1aneportféljen dkar.

Anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngarna bestar primért av Bolagets fastigheter som dgdes per den 30 juni 2022.
Marknadsvérdet uppgick vid tidpunkten till 3 628 910 KSEK. Detta &r en uppgang fran 2 173
202 KSEK vid samma tidpunkt 2021.

Omséttningstillgdngar
Under férsta halvaret 2022 har posten fér omséattningstillgdngar uppgatt till 16 516 KSEK
jamfort med samma period forra aret d& posten uppgick till 10 950 KSEK.

Eget kapital
Det egna kapitalet har under férsta halvaret 2022 6kat till 1 663 808 KSEK med anledning av de

nyemissioner som genomfoérts i Bolaget under perioden.

Skulder

I takt med det att Bolaget har expanderat och férvarvat fastigheter har dven skuldsidan ékat da
finansiering av férvarven till stor del sker genom extern bankfinansiering. Per den 30 juni 2022
uppgick skulden till kreditinstitut till 1 981 365 KSEK, vilket &r en uppgdng fran motsvarande
period 2021 d& skulderna till kreditinstitut uppgick till 1 249 193 KSEK.

Kassaflode

For forsta halvaret 2022 hade Bolaget haft ett negativt kassafléde om cirka 123 021 KSEK.
Kassaflodet kan forklaras av fastighetsférvarv under perioden.
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Nedan foéljer en komplettering till avsnittet 6.1.1 “"Bolagets senaste nettovédrde”, sida 19 i
Registreringsdokumentet, med anledning av att Bolaget berdknat ett nytt nettoandelsvéarde.
Kompletteringen avser ett nytt nettoandelsvdrde per den 30 september 2022.

Bolagets nettoandelsvarde, per den 30 september 2022, uppgick till 12 800 kronor per A- och
B-aktie. Berdkningen av nettoandelsvirdet har inte varit foremal fér granskning av Bolagets
revisor.

k%

Nedan foljer en komplettering till avsnittet 6.2 "Viktiga hdndelser och betydande féréndringar i
Bolagets verksamhet”, sida 19 i Registreringsdokumentet.

Det slutliga resultatet av emissionen av B-aktier, som genomférdes enligt bemyndigande av
bolagsstamman den 20 april 2022 och styrelsens beslut den 29 april 2022, uppgick till 1 984 B-
aktier till ssmmanlagd emissionslikvid om 28 966 400 kronor. Vilket 6kade aktiekapitalet med
79 360 kronor.

Efter perioden har fastigheten Carnot 10 i Helsingborg férvarvats via bolag fér 50,5 MSEK.

Xk

Nedan féljer en komplettering till avsnittet 6.3 “Investeringar”, s. 19 i Registreringsdokumentet,
med anledning av nya investeringar som genomférts av Bolaget efter datumet for
Registreringsdokumentets godkdnnande.

Investeringar

6.3.31 Fastighetsinvestering i Skellefted, maj 2022

Bolaget har tilltratt fastigheten Horn 8 i Skellefted, kallad "Fastigheten” den 31 maj 2022.
Fastigheten &r bebyggd med ett hyreshus fordelad pa totalt 7 Iagenheter. Den totala
bostadsytan ar 420 kvm.

Forvarvet genomfdrs genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad Norra Fastighets AB,
forvarvat samtliga andelar i Tribo Fastigheter Nr 8 AB. Férvarvet genomfordes i form av en
bytesaffar dar tva fastigheter byttes mot varandra.

6.3.32 Fastighetsinvestering i Helsingborg, augusti 2022

Bolaget har tilltratt fastigheten Carnot 10 i Helsingborg, kallad “Fastigheten” den 1 september
2022. Fastigheten &r bebyggd med ett hyreshus fordelad pa totalt 30 lagenheter. Den totala
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bostadsytan ar 2 235 kvm. Forvarvet genomférs genom att Bolagets dotterbolag, SBF Bostad
Fastigheter 49 AB, forvarvat samtliga andelar i Acrinova Carnot 10 AB. Det totala
forvarvsvardet uppgick till 50,5 miljoner kronor. Férvarvet har finansierats genom eget kapital.

XXk

Med anledning av Bolagets ing8ngna avtal om férvérv av fastigheter enligt ovan féljer en
komplettering till punkt 5.1 "V&rderingsutldtande p8 Bolagets fastighetsbestdnd”, sida 18 i
Registreringsdokumentet.

Vérderingsutldtande p3d Bolagets fastighetsbestdnd

Bolaget har givit i uppdrag till JLL att 1ata ta fram varderingsutldtande for fastighetsférvarven i
Skellefted och Helsingborg. Rapporterna aterfinns i sin helhet nedan.

Bolaget bekraftar att inga vasentliga materiella férdndringar har skett sedan
varderingstidpunkten.

JLL har samtyckt till att Bolaget inkluderar varderingsrapporterna i detta Prospekttillagg.

k k%

Nedan féljer information som ersétter informationen i avsnitt 10 "Organisationsstruktur SBF, s.
31 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets avveckling av ett utav Bolagets
systerbolag.

Organisationsstruktur SBF

Bolaget &r ett dotterbolag till SBF Fonder AB och har tvd verksamma systerbolag i enlighet med
organisationsskissen nedan.

Ett av systerbolagen, SBF Institution AB (namnéndrad fr&n Svenska Bostadsfonden Institution
AB), ar en alternativ investeringsfond enligt lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder
och férvaltas av SBF Fonder AB i egenskap av AIF-forvaltare. Systerbolaget Svenska
Bostadsfonden Services AB har till syfte att tillhandahalla fastighetsférvaltningstjénster till SBF-
koncernens alternativa investeringsfonder. Organisationsskissen anger inte eventuella tillgdngar
i form av fastigheter eller dotterbolag for respektive bolag.

13



SBF FONDER AB
(IISBFII)

Svenska
. SBF Bostad AB
SBF Institution AB Bostadsfonden
("Bolaget”) .
Services AB

Utdver ovanstaende bolag finns féljande direkt heldgda dotterbolag till SBF Fonder AB: Svenska
Bostadsfonden Institution 1 AB, med fem underliggande dotterbolag och Svenska
Bostadsfonden 12 AB. Dessa bolag &r under avveckling och bedriver sdledes ingen operativ
verksamhet.

k%

Nedan information ersétter informationen i avsnitt 10.1 "Organisationsstruktur Bolaget”, sida
31-34 i Registreringsdokumentet, med anledning av Bolagets nya férvdrv och genomférda
fusioner.

Nya dotterbolag medfor fordndringar i Bolagets organisationsstruktur

Bolaget har vid tidpunkten fér Vardepappersnoten tio direktagda dotterbolag och 59 indirekt
agda dotterbolag. Samtliga dotterbolag ar helagda och bildade i Sverige enligt Aktiebolagslagen.
Dotterbolag och indirekta dotterbolag ager direkt eller indirekt fastigheter eller bedriver
fastighetsforvaltningsverksamhet. I samband med férvarv eller avyttringar av fastigheter sker
I6pande férandringar i underliggande bolagsstruktur. Nedan féljer en sammanstallning 6ver
dotterbolagen.
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Direktédgda dotterbolag:

SBF Bostad AB (publ)

SBF 14 SBF 14 SBF 14
Holding 1 Holding 2 Holding 3
AB AB AB
559067- 559102- 559139-
4536 9532 1650

SBF Bostad SBF Bostad
Holding 4 Holding 5 Holding 6
AB 559202- AB 559214- AB 559228-

1900 3365 2155

SBF Bostad SBF Bostad
Holding 7
AB 559278-

0588 2039

SBF Bostad
Holding 8

Indirekt dgda dotterbolag:

SBF 14 Radisan Fastighets AB, 559067-4567

SBF 14 Osby Fastighets AB, 559067-4551

SBF 14 Borgdngeln Fastigheter AB, 559073-5840
SBF 14 Fastigheter 1414 AB, 559073-5808

SBF 14 Berget Fastighets AB, 559102-9557

SBF 14 Fastigheter 18 AB, 559102-9565

SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB, 559125-4197
SBF 14 Kronviborg AB, 556686-4269

SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635

SBF 14 Fastigheter 22 AB, 559139-1643

SBF 14 Laholmskraftan fastighets AB, 559136-4053
SBF Bostad Norra Fastighets AB, 556693-1043

SBF 12 Getingen Fastigheter AB, 559073-5857

SBF Skellefted Horn 8 AB, 559375-3089

SBF Bostad Fastigheter 27 AB, 559202-1884

SBF Bostad Fastigheter 28 AB, 559202-1918

SBF 12 Lugna Bjoérnen Fastigheter AB, 556941-3965
SBF Bostad Fastigheter 30 AB, 559202-1892

SBF Inst 1 Ehrenpreus Fastighets AB, 556992-5554
SBF 12 Fastigheter 16 AB, 556992-5539

SBF 12 Fastigheter 17 AB, 556992-5547

SBF 12 Ystad Schultz KB, 969673-0622

AB 559287-

SBF Bostad
Holding 9

AB 559344-

6346

SBF Bostad
Holding 10
AB 559365-

7157
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SBF Bostad Fastigheter 33 AB, 559224-6739

SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter AB, 556959-5217
SBF Inst 1 Ortofta Fastigheter AB, 556959-5225
SBF Beckaprasten Fastighets AB, 556769-2958
SBF Inst 1 Trollet 2 Fastighets AB, 556941-4138
SBF Inst 1 Trollet 3 Fastighets AB, 556941-4088
SBF Inst 1 Bifrost Fastigheter. 556941-4054

SBF Inst 1 Champinjonen Fattigheter AB, 556941-4096
SBF Bostad Fastigheter 43 AB, 559278-2287

SBF Bostad Linnean Fastighets AB, 559118-4816
SBF Inst 1 Kronbldsten AB, 556992-4987

SBF Stanstorp Fastighets AB, 556906-4115

SBF Institution Fastigheter 8145 AB, 559136-4038
SBF Bragartorpets Fastighets AB, 556906-4743
SBF Bostad Kvarnloke Huskvarna Fastighets AB, 559287-0645
SBF Bostad Askendal Fastighets AB, 556813-8431
SBF Bostad Fastigheter 46 AB, 559287-2054

SBF Bokparken Holding AB,556680-1626

SBF Bostad Fastigheter 47 AB, 559287-2062

SBF Fastighetsbolaget David 35 och 36 AB, 559309-8808
SBF Fastigheter 48 AB, 559287-2021

SBF Bl3klockan 3 Fastighets AB, 559341-6364

SBF Bostad Fastigheter 49 AB, 559287-2831

SBF Carnot 10 AB, 556604-9556

SBF Bostad Fastigheter 50 AB, 559344-6379

SBF Bostad Fastigheter 51 AB, 559344-6387

SBF Bostad Fastigheter 52 AB, 559344-6338

SBF Bostad Fastigheter 53 AB, 559344-6346

SBF Bostad Fastigheter 54 AB, 559344-6353

SBF Dampehammar AB, 559344-6353

Trabo Fastigheter AB, 556263-3973

Trahem Fastigheter AB, 559058-7456

Trabo Arjéng AB, 556997-7001

SBF Bostad Fastigheter 55 AB, 559365-7165

SBF Bostad Fastigheter 56 AB, 559365-7173



SBF Bostad Fastigheter 57 AB, 559365-7181
SBF Bostad Fastigheter 58 AB, 559365-7199

Nedan information ersétter informationen i avsnittet 22.2 "Aktiekapital”, sida 40 i
Registreringsdokumentet, med anledning av nyemissioner som genomforts av Bolaget efter
datumet for Registreringsdokumentets godkdnnande.

Aktiekapital

I Bolaget finns per den 19 juli 2022, 50 000 stamaktier, 102 190 A-aktier och 14 010 B-aktier

utgivna med ett registrerat aktiekapital om 6 648 000 kronor. Samtliga aktier, savél stamaktier
som befintliga och framtida A-aktier och B-aktier har ett kvotvarde om 40 kronor per aktie. Det
hogsta tillatna aktiekapitalet enligt Bolagets bolagsordning uppgar till 14 000 000 kronor.
Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Samtliga aktier representerar en kvotandel av
aktiekapitalet. Bolaget innehar 269 egna A-aktier i Bolaget.

Inga konvertibla eller utbytbara vardepapper, €j heller vardepapper férenade med ratt till

teckning av annat vardepapper, optioner eller villkorade eller ovillkorade dtagande att stélla ut
optioner, avseende Bolagets egna kapital har utgivits av Bolaget.

Registreringsdatum

7 mars 2016

25 juli 2016

15 mars 2017

21 juli2017

22 december 2017
7juli2018

22 november 2018
2| mars 2019

28 juni 2019

8 januari 2020

5 maj 2020

10 juli 2020

6 november 2020
8 januari 2021

17 februari 2021

8 mars 2021

27 april 2021

I'l maj 2021

24 juni 2021

24 juni 2021

[4 juli 2021

8 december 2021
14 december 2021
17 december 2021

2 maj 2022

17 maj 2022

Transaktio

n
Stiftande
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Split 5:1
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission

Nyemission

Nyemission

Antal

stamaktier

2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
2 500
12 500
25000
25000
25 000
25000
25000
25 000
25000
25000
25 000

50 000

50 000

Antal
A-aktier
0

| 244

2 672

3 602
4 004
4742
5615
7 234
8 524
9 402
9 638
10 876
12 196
12 994
64 970
64 970
71 303
71 354
80 668
81 500
81914
91 114
101 392
102 190

102 190

102 190

Antal
B-aktier

12 026

Aktiekapital

500 000
748 000
| 034 400
| 220 400
| 300 800
| 448 400
| 623 000
| 946 800
2 204 800
2 380 400
2 427 600
2 675 200
2 939 200
3 098 800
3098 800
3 598 800
3852 120
3854 160
4226720
4260 000
4276 560
4 644 560
5055 680
5 087 600

6 087 600

6 568 640
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19 juli 2022 Nyemission 50 000 102 190 14010 6 648 000

Xk %k

Nedan féljer information som ersétter avsnittet 25 “"Handlingar som hélls tillgdngliga fér
inspektion”, sida 44 i Registreringsdokumentet, med anledning av nyemissioner som
genomforts av Bolaget efter datumet fér Registreringsdokumentets godkédnnande.

Handlingar som h3lis tillgéngliga for inspektion

Bolagets registreringsbevis och bolagsordning, Bolagets reviderade arsredovisningar for
rakenskapsaren 2021, 2020 och 2019. Bolagets 6versiktligt granskade deldrsrapporter fér 2020
och 2019, samt icke granskade deldrsrapport for 2021 och 2022, samt varderingsutlatanden for
Bolagets underliggande fastigheter kan under Originalprospektet och Prospekttilldggets
giltighetstid inspekteras i pappersform pa Bolagets huvudkontor. Papperskopior av
Originalprospektet och Prospekttillagget kommer att tillhandahllas kostnadsfritt pa Bolagets
huvudkontor. Reviderade arsredovisningar for Bolagets direkt-, och indirekt &gda dotterbolag
for &ren 2021, 2020 och 2019 halls tillgangliga fér inspektion pa Bolagets huvudkontor.
Dokumenten, exklusive registreringsbevis, kan dven nas via Bolagets webbplats:
https://www.sbfbostad.se/finansiell-information.

Varderingsutlatanden
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(O)JLL A

JLL Valuatien AB
Eirger Jarlsgatan 28
Bax 1147

111 81 Stockhsln
Sweden

Vardeintyg T v fendande

Bakgrund

JLL har pd uppdrag av SBF Bostad AE, genom Micole Rigogianis, blivit instruerade att intyga marknadsvardet
for fastigheterna Helsingborg Carnot 10 samt Skellefted Horn & vilka innehas av SEF Bostad AB. JLL virderade
Helsingborg Carnot 10 med vardetidpunkt 2022-08-31 fr férvdrvsdndamil samt Skellefted Horn 8 med
virdetid punkt 2022-06-30 fér finansiell rapportering.

Representanter frin JLL har besiktat fastigheten Helsingborg Carnot 10 den 2022-08-14 samt 2022-09-16 och
fastigheten Skellefted Horn B den 2022-07-13. Besikining av fastigheterna omfattade en ckuldr syn av
respektive fastighets exteridr cch interior. Besiktningen ar dwersiktlig och kan ej ldgzas till grund for talan
enligt jordabalken. S&val Carnot 10 som Horn & innehas med dzanderdtt.

ESMA 130

Vid tillampning av Eurcpeizka kommizsionens forordning nr 80972004 implementering av Prospectus
Directive, ar vi ansvariga fér denna varderingsrapport och har kentrollerat att, 58 vitt vi vet (vidtagit stor
omsorg fér att s3kerstalla att 58 3r fallet), informationen i denna virderingsrapport ar i enlighet med de
faktizska wnderlizgande forhdllandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna pdverka dess
innebdrd. Varderingsrapporten wppfyller kraven i punkt 128-130 i ESMA:s uppdatering av CESR:s
rekocmmendationer for ett konsekvent genomforande i Eurcpeizska kemmissionens férordning nr 808/2004
gallande genomfirandet av Prospectus Directive.

Varderingsantaganden

Vardebedémningen bygger pd en kassaflddesanalys i kombination med en orisprisanalys.
Kassaflédesanalysen bygger pd wir tolkning av marknadens férvantningar om framtida utveckling av
virdegrundade parametrar vid vardetidpunkten cch innebdr att virderingschjektens varde baseras pi
nuvirdet av de prognostiserade kaszsaflidena jimte ett restvirde satt per kalkylperiodens slut (10 &r).
Antaganden avseende framtida kazsafloden har gjorts utifrdn en analys av filjande parametrar:

»  Nuvarande hyrer samt faktizska redovisade taxebundna kostnader

« Befintliza gillande hyreskontrakizvillkor

#  Akbuella hyror for bostdder férutsdtts Idpa vidare och Gka i takt med beddmd hyrezokning,
l&ngsiktigt i nivd med beddmd lingsiktig inflation

#  Marknadsmassiga lokalhyror appliceras vid kontraktstidens slut

#  Drift- och underhdliskostnader far liknande fastigheter i jimforelse med de redovisade faktiska
kostnaderna

*  Ortsprisinformation frin av JLL lagrad marknadsinformation

Utifrdn analysen av owvan angivna virdepdverkande parametrar har kassafliden och restvirden wvid
kalkylpericdens slut diskonterats med en bedomd kalkylrinta. Vardepdverkande parametrar som anvants i
varderingarna motsvarar JLL's tolkning av hur en investerare och andra aktGrer p& marknaden resonerar och
verkar. Summan av kaszaflodet och restwirdet fidr individuellt varderingscbjekt svarar for beddmt
marknadsvarde.
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Marknadsvarde

Med en fastighets marknadswirde avses det mest sannolika priset wid en férsdljning pé en fri cch Sppen
fastighet=marknad vid ett vizst givet tillfélle med tillrdcklig marknadsfiringstid och utan partsrelationer cch
utan twdng.

JLL intygar att det marknadsvirdet for Helsingborg Carnot 10 per 2022-08-31 har bedamts till,
50 400 000 kronor

(Femtio Miljoner Fyrahundra Tusen kronor)

JLL intygar att det marknadsvirdet for Skellefted Horn 8 per 2022-06-30 har bedémts tll,
8 200 000 kronor

(Atta Miljoner TvShundra Tusen kronor)

Fastigheterna har virderats individuellt och beaktar siledes ej ndzon form av portféljpremie eller -rabatt. Vi
bekriftar att vi agerar som rddgivare till fonden och attvi har tillrdcklig kunzkap, skicklighet och forstielse fir
att genomfira warderingarma. V&rderare som witfér wvardering av de enskilda fastigheterna ar aw
Samhillzbyggarna auktorizerade wvarderare. JLL agerar & som extern wirderare i enlighet med den
terminologi som anges i LAIF. Fér véra varderingar giller allmanna villkor fér virdeutlftanden enligt bilaga 1.

Uttalande kring marknadslige:

Den 24 februari 2022 gick ryska styrkor in | Ukraina och krg utbrét och pdgdr fortsatti Ukraina.

Vid den tidpunkt d& denna rapport upprattades var omfattningen av kriget och dess effekter pé langre sikt &
kanda. Kriget har bidragit till betydande volatilitet pd de globala aktiemarknaderna och till kestnadsinflation
och férsenade leveranskedjor, sdrskilt inom Eurcpas granser. Betydande sanktioner har infarts mot Ryssland
och det finns en risk att konflikten kan eskalera och direkt involvera NATO-lander.

Samtidigt stir den globala ekonomin infér ytterligare negativa faktorer, dari de fortsatta st@mingarna
orsakade av COVID-19 pandemin som bidragit med betydande kostnadsinflation och hojda rantor.

Det finns vissa bevis att transaktionsaktiviteten och kdnslan hos kipare eller s3ljare har forandrats i ett flertal
marknader och fastighetssegment, och en generell uppfatining om en dndrad fastighetsmarknad. Marknaden
kan fortfarande beskrivaz som fungerande, det finnzs dock en risk att en fortzatt velatilitet och Gkande rantor
kommer pdverka prissatiningen eftersom direktavkastningen tvingas att Gka.

Féljaktligen - och for att undvika tvivel, rapporteras inte vdr vardering wvara féremdl fér “wasentlig
virderingsosikerhet” enligt definitionen aw VPS5 3 och VPGA 101 RICS Valuation - Global Standards.

Denna forklarande not har inkluderats for att sakerstilla transparens och fér att ge yitterligare insikt om det
marknadssammanhang under vilket vArderingsutldtandet upprittades. D4 marknadsférhdllanden kan réra
sig snabbt, sarskilt on sftuationen i Ukraina eskalerar, betonar vi vikten av vardetidpunkten.

Stockholm den 27 September 2022,

faé_;;ﬂ_. WS v ___,::-_:-_’_'_..--'

.

Tomas Shaw Patrik Lafwenberg

Director, Av samhéll=bygzarna Head of Valuation
auktoriserad virderare patrik lofienberg meu il com

tomaos.show@eu jll.com
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Bilaga 1

Allmanna villkor for vardeutlatande

Dessa allmanna villkor &r utarbetade med utgdngspunkt frin God Varderarsed, upprittat av Sektionen Far
Fastighetsvardering inom Samhallsbyggama och &r awsedda fior auwktoriserade warderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler frin 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter,
byggnader pd ofri grund eller liknande wirderingsuppdrag inom Sverige. Sdwitt ej annat framgdr av
virdeutlitandet giller féljande;

1 Virdeutlitandets omfattning

1.1 Varderingzobjektet omfattar i virdeutldtandet angiven fast egendom eller motsvarande med tillhdrande
rattigheter och skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfilligheter cch owriga rdttigheter eller
skyldigheter som framgér av utdrag frin Fastizhetsregistret hanfarligt till virderingsobjekiet

1.2 Virdeutlitandet omfattar dven, i forekemmande fall, till virderingsobjektet harande fastighetstillbehar
och byggnadstillbehdr, dock j industritillbehar i annan emfattning 8n vad som framgdr av utlitandet.

1.3 Kentroll av inskrivna rattigheter har skett genom wtdrag frén Fastighetsregistret. Den information som
erhillitz genom Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstZndig, varfar ytterligare utredning av
legala férhdllanden och dispositionsratt ef vidtagits. Vad giller legala forhdllanden utéver vad som framgér
av Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats | den omfatining information darom lamnats skriftligen av
uppdragsgivarenfagaren eller dennes ombud. Férutom det som framgdr av utdrag frén Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av wppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud har det firutsatts att
virderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjandersttsavtal eller andra avtal som i ndgot
avzeende begrinsar fastighetsdgarens ridighet over egendomen samt attvirderingsobjektet inte belastas av
betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare har det forut=atts att varderingsobjekiet inke ar
faremdl fér tvist i ndgot avseende.

2 Farutsattningar for vardeutlitande

2.1 Den information som innefattas i vardeutlftandet har inzamlats frn kallor som beddmits vara tillfdrlithiga.
Samtliga uppgifter som erhdlits genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och eventuella
nyttjanderatishavare, har forutsatts vara komekta, Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmén
rimlighetsbedamning. Vidare har forutsatts att inget av relevans for vardebeddmningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.

2.2 De areor som |3ggs till grund for varderingen har erhdllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes
ombud. Varderaren har forlitat sig pd dessa areor och har inte matt upp dem péd plats eller pd ritningar, men
areoma har kontrollerats genom en rimlighetsbed@mning. Areorna har forutsatts vara uppmatta i enlizhet
med vid varje tillfille gallande "Swenzk Standard™.

2.3 VWad awser hyres- och arrendefirhillanden eller andra nyttjanderdtter, har virdebedémningen i
farekommande fall utgtt frdn gillande hyres- och arrendeavtal samt dvriga nyttjanderdttsavial. Kopior av
deszsa eller andra handlingar utvisande relevanta villkor harerhdllits aw uppdragsgivarenf&garen eller dennes
ombud.

2 4 Varderingzobjekiet forutzitis dels uppfylla alla erferderliga myndighetzkrav och fér fastigheten gallande
villker, s8som planfarhdllanden etc, dels ha erhdllit alla erfordediga myndighetstillstdnd fér dess anvindning
pé =3tt som anges i utlitandet.
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3 Miljgfrégor

3.1 Virdebed@mningen giller under frutsitiningen att mark eller byggnader inom virderingsobjektet inte
ari behov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig belastning.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar virderaren inte fér den skada som kan Ssamkas
uppdragsgivaren eller tredje man som en kensekvens av att vardebeddmningen ar felaktig pd grund av att
wirderingsobjektet 3r i behow av sanering eller att det farelizger ndgon annan form av miljémassig belastning.

4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv) som beskrivs | utlitandet &r baserad pd
dversiktlig okuldr besiktning. Utford besikining har &) warit av sddan karakidr att den wppfyller sdljarens
upplysning=plikt eller kiparens under-sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderingsobjektet
forutzatts ha det skick cch den standard zom ckuldr-bezikiningen indikerade vid besikiningstillfallet.

4.2 Varderaren tar inget ansvar fr delda fel eller icke uppenbara forhdllanden pé egendomen, under marken
elleri byggnaden, som skulle pdverka virdet. Inget ansvar tas for

s sddant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella kunskaper fir att uppticka.

m  funktionen [skadefriheten) ochfeller konditionen hos byggnadsdetaljer, mekanisk wtrustning,
rorledningar eller elektrizka komponenter.

5 Ansvar

5.1 Eventuella skadestdndsanspridk till f5ljd av pévisad skada till f5ljd av fel i vardeutldtandet skall framstillas
inom ett &r frdn varderingstidpunkten [datum for undertecknande av varderingen).

5.2 Det maximala skadestind zom kan utgd fir pdvisad skada till f6ljd av fel i virdeutlitandet 3r 25
prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.

6 Vardeutldtandets aktualitet

6.1 Beroende pd att de fakforer som péverkar virderingsobjektets marknadsvirde férindras Gwertiden 3r den
wirdebeddmning zom 3terges i utldtandet gillande endast vid virdetidpunkten med de férutsattningar och
reservationer som angivits i utldtandet

6.2 Framtida in- ech utbetalningar samt virdeutveckling som redovisas i utldtandet | firekommande fall, har
gjorts utifrln et scenmaric som, enligt wirderarens uppfattning, Sterspeglar fastighetsmarknadens
forvantningar om framtiden. Vardebeddmningen innebar inte ndgon wifastelse om faktisk framtida
kazsaflédes- och virdeutveckling.

7 Vardeutldtandets anvindande

7.1 Innehdllet i vardeutidtandet med tillhdrande bilagor tillhér uppdragsgivaren och skall anvindas i sin
helhet till det syfte som anges i utlitandet.

7.2 Anwinds virdeutlitandet fir rittsliga férfoganden, ansvarar virderaren endast fér direkt eller indirekt
skada som kan drabba uppdragzsgivaren om wtlftandet anvinds enligt 7.1. Varderaren ar fri frén allt ansvar
far skada som drabbat tredje man till f&ljd av att denne anvant sig av virdeutldtandet eller uppgifter i detta.

7.3 Innan vardeutlitandet eller delar av det reproduceras eller refereras till i ndgot annat skriftligt dokument,
méste virderingsfiretaget godkinna innehdllet och pd vilket s3tt utlftandet skall Sterges
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