BILAGAII

Upplysningar som ska ldmnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2
och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: SBF Bostad AB (publ) Identifieringskod for juridisk person: 5493005THOOELG4UVM36

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Héllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for nagot
annat miljomal eller socialt
mél och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin éar ett
klassificeringssystem som
laggs fram i forordning (EU)
2020/852, dar det faststalls
en forteckning éver
miljdmassigt hllbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen faststaller
inte ndgon forteckning over
socialt héllbara ekonomiska
verksamheter. Héllbara
investeringar med ett
miljomal kan vara forenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

o0 Ja ® % Nej

Den kommer att gora ett minimum av
héllbara investeringar med ett
miljomal: __ %

Den framjar miljorelaterade och
sociala egenskaper och kommer, dven
om den inte har en héllbar investering
som sitt mal, att ha en minimiandel pa

oy . .
i ekonomiska verksamheter som _% hallbara mveStermgar

anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-

taxonomin

i ekonomiska verksamheter som inte
anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin
med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

med ett socialt mal

Den kommer att gora ett minimum av
héllbara investeringar med ett socialt
mal: %

Den framjar miljorelaterade och
sociala egenskaper, men kommer inte
att gora nagra hallbara investeringar

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella
produkt?

SBF Bostad AB, nedan "fonden” eller "Bolaget”, framjar miljomassiga och sociala
egenskaper genom att integrera miljomassiga-, sociala- och bolagsstyrningsfaktorer i
varje investeringsbeslut - oavsett om det galler forvary, forvaltning eller foradling.
Dessa aspekter inkluderar bdde ESG-risker, att begransa klimatférandringarna och
SDG-mojligheter (FN:s globala héllbarhetsmal). Med utgéngspunkt i de globala malen
har fem mal identifierats, ur ett vasentlighetsperspektiv, dar vi ser att var verksamhet
kan bidra med storst paverkan. De mal som fonden framst anses framja ar:

- Mal5 - Jamstélldhet

- Mal7 - Héllbar energi for alla

- Mal 8 - Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
- Mal 11 - Hallbara stader och samhallen

- Mal13 - Bekampa klimatférandringarna

Fonden framjar miljérelaterade egenskaper och en omstéllning till en véarld med laga
koldioxidutslapp (vaxthusgaser) genom att investera i begagnade bostader, optimera
dessa for minskad energiforbrukning samt minska beroendet av fossila branslen.
Fonden investerar inte i fastigheter dar allvarliga miljo- eller klimatrisker identifierats
och inte bedéms kunna atgérdas pa ett andamalsenligtsett av Bolaget. Fonden avstar
aven fran investeringar i fastigheter med verksamhet kopplat till fossila branslen, kol,
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uran och genetisk modifierade organismer (GMO) samt i fastigheter dar
investeringsobjektet bryter mot internationella normer och konventioner relaterade till
miljofragor.

Fonden framjar sociala egenskaper genom att valja bort investeringar i bolag med
verksamhet kopplat till férbjudna vapen, kdrnvapen, vapen och krigsmateriel, alkohol,
tobak, kommersiell spelverksamhet och pornografi. Fonden valjer dven bort
investeringar i fastigheter dér investeringsobjektet bryter mot internationella normer
och konventioner relaterade till ménskliga rattigheter och arbetsratt.

I linje med kraven for en artikel 8-fond framjar fonden god styrning genom att folja de
tio principerna i FN Global Compact (FN:s vagledande principer for féretagande och
manskliga rattigheter) samt stodjer PRI (Principles for Responsible Investments). Nar
Bolaget utvarderar potentiella investeringar kontrolleras dven vilka parter som det
potentiella investeringsobjektet kan ha avtal med och att dess avtalspartner har atagit
sig att efterleva internationella- och nationella standarder.

Vilka héllbarhetsindikatorer anvands for att mata uppnéendet av var och en av

Hallbarhetsindikatorer de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella
mater uppnaendet av de

miljorelaterade eller sociala produkt?
egenskaperna som den For att mata uppnaendet av de egenskaper som fonden framjar enligt ovan
ilsenstelle proeliden anvander sig forvaltaren av foljande indikatorer for huvudsakliga negativa

framjar.
e konsekvenser for hallbarhetsfaktorer:

- PAI 1 - Koldioxidutslapp

- PAI 17 - Exponering till fossila branslen via tillgangar i fastigheter
- PAI 18 - Energieffektivitet

Vilka &r mélen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten ar
tankt att delvis gora, och hur bidrar den héllbara investeringen till dessa mal?
Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte goéra
négra hallbara investeringar.

| EU-taxonomi faststalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och
atfoljs av sarskilda EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterier for miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter. Den aterstdende delen av denna finansiella produkt har
underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér nagra
miljomal eller sociala mal.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
HI‘ héllbarhetsfaktorer?

Ja, fonden beaktar huvudsakliga negativa konsekvenser for héllbarhetsfaktorer vid
varje investeringsbeslut. Ett antal hallbarhetsfaktorer ar identifierade utifran miljo-,
sociala- och personalrelaterade konsekvenser samt konsekvenser for méanskliga
rattigheter och bekdmpning av antikorruption och mutor. Vi gér bedémningen att
risken for att fonden har en paverkan pa miljorelaterade faktorer ar storst, darmed
beddmmer bolaget forst vilken potantiell paverkan en investering kan ha pa miljon.
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Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut pa
grundval av faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Mer information finns i bolagets Policy for integrering av hallbarhetsrisker. Uppféljning
av utfall delges via bolagets Arsredovisning enligt artikel 11.2 i férordningen (EU)
2019/2088.

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fondens investeringsstrategi utgar fran investeringar i helagda dotterbolag vars enda
tillgédngar ar fastigheter i Sverige. De hallbarhetsrisker som darmed har bedémts vara
relevanta att integrera i investeringsbeslutsprocessen ar hallbarhetsrisker som kan ha
en faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pa avkastningen i fonderna
utifran de underliggande fastigheterna. Vid férvaltningen av fonden integreras
héllbarhetsrisker i investeringsbeslutsprocessen genom att Bolagets forvaltare
utvarderar och analyserar investeringsobjekten och de déri underliggande
fastigheterna dar hansyn tas till eventuella risker kopplade till hallbarhet. Riskerna
analyseras baserat pd om de bedéms kunna ha faktisk eller potentiell betydande
negativ inverkan pa investeringens varde Over tid, skulle risken realiseras. Bolaget
genomfor en due diligence av varje respektive fastigheten infor ett investeringsbeslut
vari hallbarhetsrisker ingadr som en del av den processen. Bolaget genomfér analysen
internt och baserar den dels pa datainsamlingsunderlag, dels pa information som
erhélls vid platsbesok och dialog med den séljande parten.

Bolaget anvander sig av tre metoder for att integrera hallbarhet vid investeringsbeslut:

1) Viljain

Bolaget véljer att investera i de fastigheter som har storst potential att bli en ekonomisk
|6nsam investering. Att valja de investeringsobjekt som har potential att forbattras ur
ett héllbarhetsperspektiv ar i regel en bra ekonomisk investering. Bolaget kan darfor
vélja att investera i objekt som inte haller en tillrackligt god hallbarhetsstandard enligt
Bolaget i syfte att forbéattra och foradla denna.

2) Vilja bort

Bolaget véljer bort investeringar i fastigheter om Bolaget bedomer att det finns
negativa konsekvener for hallbarhetsfaktorer som inte kan hanteras pa ett
ansvarsfulltsatt.

3) Paverka

Att aktivt paverka ar ett effektivt verktyg for att bidra till en forandring. Bolaget utovar i
vissa fall paverkansarbete genom sina samarbetspartners sdsom Fastighetsdgarna och
underentreprenorer.

Vilka ar de bindande delarna i investeringsstrategin som anvands for att vélja
de investeringar som uppnar var och en av de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av denna finansiella produkt?

For alla investeringar gors en noggrann analys innan beslut, vilket beskrivs
ovan. Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper och den due
dilligence process som genomfors pa samtliga fastigheter innan investering
ar central for att vélja investeringsobjekt.

Samtliga investeringsbeslut bereds av en investeringskommité dven om VD
formellt har ratt att sjalv besluta om investeringar.

Hur stor ar minimiandelen for att minska omfattningen av de investeringar
som beaktades innan investeringsstrategin tillampades?

Fonden har inte ndgon faststalld minimiandel som fonden méaste minska ner.
Analyser av befintligt betand gors I6pande for att identifiera forvaltnings- och
foraldringsbehov. Héllbarhetsfaktorer varderas dven i samband med beslut
om avyttring av fastighet.
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Praxis for god styming Vad éar policyn for att bedéma praxis for god styrning i investeringsobjekten

e SR Da samtliga investeringar i fastigheter ar helagda och forvaltas av det egna
forvaltningsstrukturer, fastighetsbolaget s aktualiseras inte styrningsfragor pd samma vis som i
forhallandet mellan andra typer av investeringsfonder. Samtliga bolag inom SBF-koncernen
anstallda, personal-

erséttning och efterlevnad omfattas dock av SBF:s Code of Conduct.

av skatteregler.
Vidare foljer bolaget de tio principerna i FN:s vaglande principer for

foretagande och manskliga rattigheter - FN Global Compact samt stodjer
FN:s principer for ansvarsfulla inveseringar, UN PRI.

Vilken tillgdngsallokering ar planerad for den finansiella produkten?

Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte géra négra
héllbara investeringar. Det innebar att fondens tillgangar huvudsakligen investeras i
linje med de miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden framjar (Nr 1 och 1B
nedan), med undantag foér en mindre andel kontanter (Nr 2 nedan) som behovs for att
hantera likviditetskrav.

J\‘
DN

Tillgdngsallokering
beskriver andelen

investeringar i specifika Nr Anqg?sade il _ Nr1B Andra
tillgangar. miljérelers)terade eller —|_ e
X sociala egenskaper

Taxonomiférenliga . sociala egenskaper

verksamheter uttrycks Investeringar

som en andel av féljande:

- omséttning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar
som gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
for en omstallning till en
gron ekonomi

5%
Nr 2 Annat

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den
finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- driftsutgifter, som - Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
aterspeglar - Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade
investeringsobjektens till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.
gréna operativa
verksamheters

Till vilken lagsta niva ar de héllbara investeringarna med ett miljomal férenliga
med kraven i EU-taxonomin?

Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte géra négra
héllbara investeringar.

De tva diagrammen nedan visar i gront minimiprocentandelen investeringar som ar férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomianpassade statliga
obligationer ar*, visar den forsta grafen taxonomianpassningen med avseende pa alla den finansiella
produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar taxonomi-
anpassningen endast med avseende pa de investeringar for den finansiella produkten som inte ar statliga
obligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer” exklusive statliga obligationer*
0% 0%
= Taxonomiforenliga = Taxonomiforenliga
Ovriga investeringar 100% Ovriga investeringar 100%

*| dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper
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Vilka investeringar ar inkluderade i "Nr 2 Annat”, vad ar deras syfte och finns det
nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Annat avser de likvida medel fonden har placerat pa bankkonto utifrén raidande
likviditetskrav. Kapitalet &r darmed inte direkt exponerat mot ndgon investering och
kan darfor inte defineras som en investering anpassad till miljorelaterade eller sociala
egenskaper. Kapitalet ar som lagst 20 miljoner, men varierar 6ver tid till foljd av bland
annat nyemissioner samt kop- och férsaljning av fastigheter. Dessa likvida medel
uppgar over aret i genomsnitt till ca 5 procent av fondens totala marknadsvarde.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?

Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen: www.sbfbostad.se/hallbarhet samt
www.sbffonder.se/hallbarhet
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