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Forvaltarrapport kvartal 2 2023

Periodens viktigaste handelser:

e NAV per aktie uppgick till 9 350 kr (10 100 kr) vid kvartalets utgang till foljd av lagre externa varderingar
e  Forsaljning av fastigheten Linnéan 1 i Skovde for 96 Mkr
e Majoriteten av kvarvarande A-aktier har omvandlats till B-aktier

Portféljoversikt 2023-06-30

@ skellefted,u%

® Arang, 1%

Bords, 4% Tranas, 17%

Huskvarna, 8%

Borgholm, 5%

Laholm, 7% Osby, 3%‘
Kalmar, 10%
Astorp, 2

L S
Helsingborg, 1% .

€.
Malma, 9%

. Karlskrona, 5%

Staffanstorp, 6%

Ystad, 3%
Trelleborg, 6%

Fastigheter 94 st

Area 186 997 kvm
Antal lagenheter 2 386 st
Beldningsgrad / Snittranta 60,6 %/ 4,8%

SBF Fonder AB

Historisk avkastning per aktie

26,3%
13,8%
. 6,9%
4,7% 2.5%
. ==
| |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 I
-1,9%
-16,7% I
-22,7%
Totalavkastning sedan start 4,1% (0,6%/4ar)
NAV/aktie 9 350 kr/aktie
Kvartal 2 2023 -7,4%
Rullande 12 manader -33,9%
Marknadsvarde 3 037 Mkr
Substansvarde (NAV) 1 090 Mkr

Historiska utdelningar

Tidpunkt Utdelning/aktie
Maj 2018 200 kr
April 2019 220 kr
April 2020 240 kr
April 2021 300 kr
April 2022 350 kr

Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Det andra kvartalet av 2023 avslutades med en forsaljning av fastigheten Linnéan 1 i Skévde for 96 Mkr, vilket vi bedémer som
en bra affar pa en svar marknad. Fastigheten var relativt hogt beldnad och dess forséljning bidrar darfor till att minska
snittbelaningen i fonden. For att ytterligare sdanka fondens rantekostnader och att mota kapitalbehovet for inlosen kommer vi
fortsatta forsaljningsdialoger under hosten.

Samtliga av fondens 94 fastigheter varderades externt av JLL per 2023-06-30 och marknadsvardet sjonk 2,5% fran Q1 pa grund
av hogre direktavkastningskrav kopplade till det hégre ranteldget. Pa grund av havstangen fran fondens fastighetslan bidrog
detta till en minskning av NAV med 7,4% fran 10 100 kr/aktie till 9 350 kr/aktie. Fyra banklan refinansierades under kvartalet, till
samma rantemarginal som tidigare, vilket tyder pa bankernas fortsatta fortroende fér fondens strategi och fastighetsinnehav.

Kvartalet praglades av fler rantehdjningar och hog inflation. Transaktionsmarknaden var fortsatt avvaktande och volymer for
forsta halvaret sjonk med 6ver hélften jamfort med forra aret. Vi noterar dock att strukturaffarer gérs, som NREPs kép av 51% av
Klovern, vilket ar positivt for fastighetsmarknaden. | 6vrigt har vi dven sett noterade fastighetsbolag resa eget kapital fran
investerare. | de flesta fallen har anledningen varit att aterbetala obligationer som kommer till forfall. Teckningskurserna har
varit till stora rabatter mot bolagens rapporterade substansvarden for att gynna de aktiedgare som valt att vara med och stotta
bolagen. Nagra exempel ar Castellum, Cibus och Nivika med rabatter mellan 44% och 72%.

Under kvartalet erbjods kvarvarande A-aktiedgare som ej valt att I6sa in (9 108 aktier) en sista mojlighet att omvandla sina aktier
till B-aktier. 5 233 A-aktier omvandlades och den stora majoriteten av aktiedgare dger nu via B-aktien.

| forvaltningen pagar ett gediget arbete med att rapportera hallbarhetsdata enligt Scope 3 i arsredovisningen for 2023. Det
inkluderar fastigheternas indirekta utslapp fran till exempel renoveringar och hyresgasternas hushallsel.

Trevlig sommar tills vi hors av igen i host.

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljférvaltare

M: +46 70 771 33 95
martin.andersson@sbffonder.se

Kontaktuppgifter

David Krook, CFA Martin Frédin Jeanette Sundberg

Chef Investerarrelationer Privatmarknad Privatmarknad

M: +46 76 710 38 79 M +46 70 144 54 29 M +46 70 280 08 81
david.krook@sbffonder.se martin.frodin@sbffonder.se jeanette.sundberg@sbffonder.se

SBF Bostad férvaltas av SBF Fonder AB, AlF-férvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida
avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bdde stiga och falla i virde och det dr inte sdkert att du far tillbaka investerat kapital.
Du ansvarar sjdlv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial far inte
ensamt ligga till grund fér ett sGdant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgdngligt pd www.sbfbostad.se.
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