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Periodens viktigaste hdndelser:

e NAV per aktie uppgick till 9 200 kr (9 350 kr) vid kvartalets utgang
e Forséljning av fastigheterna Schultz 4 & 5 i Ystad for 84,4 Mkr
e Ny solcellsanlaggning i Boras uppskattas minska elférbrukningen med 20%

Portféljoversikt 2023-09-30 Historisk avkastning per aktie
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Huskvarna Tranas Totalavkastning sedan start 2,4% (0,3%/ar)
NAV/aktie 9 200 kr/aktie
Boras Kvartal 3 2023 -1,6%
Borgholm Rullande 12 manader -28,1%
o Marknadsvarde 2 949 Mkr
Qo oy ke Substansvarde (NAV) 1074 Mkr
Astorp — & srby L .
Giekihgborg 2 " . Karlskrona Historiska utdelningar
Staffanstorp Tidpunkt Utdelning/aktie
i Maj 2018 200 kr
Malma - Trelleborg April 2019 220 kr
April 2020 240 kr
Fastigheter 93 st April 2021 300 kr
Area 182 776 kvm April 2022 350 kr
Antal lagenheter 23205t
Beldningsgrad / Snittranta 60,5%/ 5,2% Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Under kvartalet slutfordes ytterligare en forsaljning nar fonden avyttrade samtliga fastigheter i Ystad till en lokal investerare for
ett underliggande fastighetsvarde om 84,4 Mkr. Parallellt pagar andra forsaljningsdialoger for att mota fondens behov av att
sdnka rantekostnaderna via amortering och méta kapitalbehovet for inldsen. Fondens marknadsvérde ar stabilt i forhallande till
foregaende kvartal. Samtliga av fondens 93 fastigheter internvarderades per 2023-09-30 och marknadsvardet sjonk marginellt
med 0,1% fran Q2. Detta till f6ljd av nagot hogre avkastningskrav. Under 2023 har fondens fastighetsvarden skrivits ner med
cirka 10% (ca 7,5% i Q1, 2,5% i Q2 och 0,1% i Q3). Noterbart ar att nedskrivningstakten av vardet pa fastighetsinnehaven minskat
kraftigt sedan kvartal 1.

| borjan av kvartalet driftsattes ytterligare en solcellsanldggning, denna géng i Boras, da fondens enda studentboende utrustades
med 58 solcellsmoduler som férvantas producera 23 000 kWh/ar. Hyresgésternas el ingar i hyran pa fastigheten, vilket gor den
sardeles lampad for solceller. Investeringen uppskattas bidra till en minskad elférbrukning om 20 procent. Under kvartalet sa
betalades dven elstdd for fondens fastigheter om drygt 3 Mkr ut.

50% Varfor skall man dga hyresratter framover? SBF Fonders svar
45% + 1 1 % ar att 6ver tid ar det ett vdldokumenterat skydd mot
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55% inflation sedan snitt 11%. Hyresférhandlingarna foljer dessutom samma

20(;; 1969 system som tidigare, dvs en férhandling med hyresgast-

15% féreningen varje ar, sd ndgot trendbrott nu ar osannolikt. En
10% J\/ konsekvens av detta ar att Fastighetsagarna i Stockholm i ar
5% har yrkat pa en hyreshojning om 12% i férhandlingen med

0,
(5);’ hyresgastféreningen. Det ar hogre an forra aret och vittnar
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1969-  1977-  1985-  1993-  2001-  2009-  2017- om ambitionen att kompensera fér de hogre kostnaderna
1974 1982 1990 1998 2006 2014 2022 sasom skett historiskt. Saledes ar det rimligt att anta att
hyresbostader &r det fastighetssegment som kommer se
hogst tillvaxt i hyror de nastkommande aren med stigande fastighetsvarden som foljd.

Fondens snittrénta steg fran 4,8% till 5,2% under kvartalet vilket ar den ldgsta 6kningstakten hittills sedan Riksbanken borjade
hoja styrrdantan i maj 2022. De senaste manadernas inflationsutfall och producentprisindex gar langsamt men stadigt nedat och
bland annat SEB har i nartid uttryckt en forvantan att Riksbanken avstar ytterligare héjningar av styrrantan. Kombinationen av
rantor som narmar sig toppen och hég framtida hyreshojningspotential gor att hyresbostader framstar som attraktivt varderade,
vilket borgar for god potential till hog framtida vardeutveckling och arlig I6pande avkastning. Vi forbereder oss dven for att, som
tidigare ar, kunna ta in nytt kapital under fjarde kvartalet och fortsatt vara en aktiv spelare pa marknaden under detta och
manga ar framover. Vi aterkommer med detaljer kring detta inom kort.

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljférvaltare

M: +46 70771 33 95
martin.andersson@sbffonder.se

Kontaktuppgifter

David Krook, CFA Martin Frédin Jeanette Sundberg

Chef Investerarrelationer Privatmarknad Privatmarknad

M: +46 76 710 38 79 M +46 70 144 54 29 M +46 70 280 08 81
david.krook@sbffonder.se martin.frodin@sbffonder.se jeanette.sundberg@sbffonder.se

SBF Bostad férvaltas av SBF Fonder AB, AlF-forvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida
avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bade stiga och falla i viirde och det dr inte sdkert att du fdr tillbaka investerat kapital.
Du ansvarar sjdlv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial fdr inte
ensamt ligga till grund fér ett sGdant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgéingligt pé www.sbfbostad.se.
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