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SBF Bostad AB januari - mars 2024

Forsta kvartalets genomférda hyresforhandlingar ger stod for att en god hyrestillvéxt ér att
vénta. Hittills slutférda hyresférhandlingar fér 2024 ger SBF Bostad en hyrestillvaxt pa

5,4 procent. Under kvartalet har fastighetsvarderingarna stabiliserats. Ledningen fortsétter att
arbeta med att starka fondens finansiella stallning via forséljningar samt bankdialoger.

Sammanfattning av perioden
januari — mars 2024

» Hyresintdkterna dkade for jamforbart bestdnd med
4.0 procent. For hela perioden minskade hyresintakterna med
-6,9 procent till 51582 tkr (55 412) pé grund av férséljning av
fastigheter.

» Driftkostnaderna 6kade under perioden pa grund av ett
kallare kvartal. Darmed minskade driftnettot marginellt for
jamférbart bestdnd med -0,4 procent. Fér hela perioden
minskade driftnettot med -10,5 procent till 26 336 tkr (29 436)
detta framst pd grund av foérséljning av fastigheter.

» Periodens resultat efter skatt uppgick till -27 974 tkr
(-241 618). Det negativa resultatet beror framst pa dkade
rantekostnader. Féregdende period berodde pé negativa
férandringar i marknadsvardet, ndgot som nu stabiliserats.

 Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 2 706 600 tkr
(2943770). For jamforbart bestdnd var marknadsvérdet
oférandrat i jamforelse med arsskiftet.

* Periodens resultat per Stamaktie uppgick till -11 kr (-97).

» Periodens resultat per A- samt B-aktie uppgick till
-18 kr (-167).

» NAV per A- och B-aktie uppgick till 859 kr (10 099).

Vasentliga handelser under perioden

« Fastigheter i Skellefted samt Trelleborg motsvarande 236,5 mkr har frantratts.
» Refinansiering motsvarande 508 mkr i SBAB med en léptid pé fem &r. Det tryggar en betydande del av finansieringen av fonden.

» Fonden genomférde en extra bolagsstdmma med anledning av féreslagen aktiesplit (1:10) for samtliga aktieslag. Spliten
moéjliggjorde for fonden att besluta om utbetalning av inlésen fér anmalda A-aktier i tvé steg. Forsta utbetalningen avseende 40
procent av inlésen genomférdes den 25 mars, resterande del avses verkstéllas under andra halvan av 2024. Spliten ger dven
aktien forutsattningar att bli mer likvid da en lagre kurs okar tillgédngligheten.

Forvantad Forlangda Réntesakrade
Forsaljningar* hyrestillvaxt Krediter* krediter*

343,0 5,4 734 47

Procent Procent

*inkl. forsaljningar efter periodens utgéng *inkl. forlangningar efter periodens utgdng  inkl. ranteséakringar efter periodens utgéng

Vasentliga handelser efter periodens slut

» Fastigheter motsvarande 106,5 mkr, har salts och frantratts i Laholm.
» Fonden har refinansierat ytterligare 227 mkr efter kvartalets utgang.

o Efter kvartalets utgang har 741 mkr rantesékrats genom fast rdnta och rantederivat i form av rantetak. Med dessa rantesakringar ar
totalt 47 procent av fondens krediter rantesékrade.



Vd-ord

Stabiliserade marknadsvarden

Fondens finansiella position har starkts genom férlangd kapital- och
rantebindning samt férséljningar. Vi ser positivt pa signaler frén
marknaden med hég forvantad hyrestillvéaxt, sénkta rantor och
stabiliserade fastighetsvarden. Vart fokus var och ar fortsatt att starka

fondens finansiella stéllning.

Fastighetsbranschen och SBF Bostad
paverkas positivt av att Riksbanken nu har
pabdrjat sdnkningen av rédntan liksom att de
l&nga rantorna visar att det forvantas fortsatta.
SBF drar nytta av det genom minskade
rantekostnader pa rorliga lan liksom pa de
rantederivat fonden kopt. Det ger ocksa
underlag for hojda véarderingar pa langre sikt.
Samtidigt kompenseras nu hyresbostader som
SBF ager for den inflation som varit i allt hogre
grad genom hogre hyreshojningar vilket
sannolikt fortsatter i flera ar. Under kvartalet
har vi dven noterat att varderingar for SBF och
branschen i stort har stabiliserats.

Under kvartalet har fonden genomfért en
aktiesplit om 10:1 for att mojliggdra en
uppdelning av inlésen i A-aktien. 40 procent
verkstalldes i mars 2024 och 60 procent
forvéntas ske under andra halvéret 2024.

For B-aktiedgare finns méjlighet att I1dmna sina
aktier for inlésen under juni 2024.

Vi arbetar vidare med att stirka fondens
finansiella stalining i dialoger med bankerna
vilket resulterat i att fonden l&st 176 Mkr med
fast rdnta om 4,2 procent. Efter kvartalets
utgéng har SBF rantesakrat ytterligare

565 mkr genom kop av tak pa nivéer om
2,0-2,5 procent. Givet dagens rantenivé skapar
det rantekostnadslattnader om 12 mkr. Efter
genomférda refinansieringar hittills i ar har
kapitalbindningstiden 6kat med 1,4 &r till
nuvarande 2,7 ar. Vid utgdngen av forsta
kvartalet uppgick kapitalbindningstiden till
2,54r.
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Fonden har frantratt fastigheter i Trelleborg
och Skellefted motsvarande 236,5 mkr. Efter
periodens slut frantrdddes ytterligare fem
fastigheter i Laholm till ett varde av 106,5 mkr
frantratts vilket starkt fondens likviditet.
Forvaltningsresultatet vantas starkas under
andra halvaret med de &tgdrder som vidtagits
liksom till f6ljd av hyresékningarna.

Med ett fortsatt svagt forvaltningsresultat,
fortsatt hdga réntor och med en kommande
férvantad inlésen under andra halvéaret 2024
beddms situationen for oséker for att nu
aterga till den utdelningspolicy som fonden
har och séledes rekommenderades ingen
utdelning till &rsstimman i maj. Andras
forutsattningarna kan en utdelning under 2024
medges via en extrabolagsstdmma under
hosten.

Terje Bjorsell, vd

Terje Bjorsell, vd

Vi véantar oss en god
hyrestillvaxt for aret.
Hittills slutforda
forhandlingar ger
fonden en hyrestillvaxt
pa hela 5,4 procent.

Fastighetsforsaljningar*
343,0
Mkr

*inklusive forsaljningar efter periodens utgang

Forlangda krediter
Mkr

*inklusive férlangningar efter periodens utgang
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Nyckeltal

SBF Bostad presenterar finansiella nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS och som déarmed &r alternativa nyckeltal enligt European
Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen
ger vardefull och kompletterande information om Bolagets stéllning

och resultat. Alla belopp anges i tkr om inget annat anges.

Kvartal 1 Rullaonde 12 Helar
manader

tkr om inget annat anges Not 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 51582 55412 219 011 222 841
Driftnetto 26 336 29 436 135 481 138 581
Overskottsgrad 511% 53,1% 61,9% 62,2%
Fastigheternas marknadsvarde 2706 600 3218 060 2706 600 2943770
Fastigheternas direktavkastning 3,9% 3,7% 5,0% 4.7%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm 15767 16 918 15767 16105
Uthyrningsbar yta, kvm 171 661 190 212 171 661 182791
Antal fastigheter, st 85 95 85 93
Antal lagenheter, st 2188 2434 2188 2320
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 95,5% 96,7% 96,1% 96,4%
NAV exkl stamaktier 1050 829 1176 267 1050 829 1117 297
NAV efter vinstdelning exkl stamaktier 1050 829 1176 267 1050 829 1117 297
Avkastning pé eget kapital -9.8% -714% -1,6% -27,0%
Soliditet 39,0% 37,8% 39,0% 38,7%
Balansomslutning 2828 097 3263019 2828097 3040674
Eget kapital 1103724 1232200 1103724 1177 806
Réntetdckningsgrad, ggr et et 0,9 0,9
Réntebindning, ar et et 0,4 0,2
Kapitalbindning, ar et et 28 1,6
Belaningsgrad 60,4% 59,8% 0,6 0,6
NAV per A samt B-aktie, kr 859 10 099 859 8767
Resultat efter skatt per A samt B-aktie, kr -18 -167 -90 241
Forvaltningsresultat per A samt B-aktie, kr -8 -5 -8 -7
Antal A samt B-aktier vid periodens utgéng 1223154 116 468 1234123 127 437
Genomesnittligt antal utestdende A samt B-aktier 1259 336 1154 020 1294937 1189 621
Definitioner av nyckeltal finns pa sida 19.
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Resultatutveckling
januari - mars 2024

Hyresintédkter och driftéverskott

Rensat fran salda fastigheter under perioden,
det vill sdga for jagmforbart bestand, 6kade
hyresintédkterna med 4,0 procent.
Hyresintakterna for totalt bestand uppgick till
51582 tkr (55 412). Att hyresintakterna
minskade med -6,9 procent jamfért med
samma kvartal féregadende beror pé
forsaljningar av fastigheter.

Driftnettot minskade marginellt med

-0,4 procent for jamforbara fastigheter till f6ljd
av att det forsta kvartalet 2024 varit betydligt
kallare och mer snérikt an forsta kvartalet 2023.
For totalt bestdnd minskade driftnettot med
-10,5 procent och uppgick till 26 336 tkr

(29 436). Férandringen beror frimst pé de
forsaljningar som gjordes under 2023.

Overskottgraden fér jamférbara fastigheter har
for perioden minskat med 2,3 procent till 51,1
procent. Den framsta orsaken till minskning av
Overskottsgraden ér att forsta kvartalet 2024
var betydligt kallare och snérikare men dven
pa dkade kostnader for underhéll samt en
stigande omsattningsvakans i delar av
bestandet.

Central administration

Storleken pé kostnaden fér central
administration, vilken faktureras av den
anlitade AlF-férvaltaren SBF Fonder AB, ar
kopplad till marknadsvérdet pé fastigheterna i
fonden samt antalet forvaltade kvadratmetrar. |
och med att fonden har salt fastigheter under
dret och da marknadsvéardet pa fastigheterna i
befintligt bestand minskat sa har kostnaderna
for central administration minskat med mer én
10 procent. Faktisk kvadratmeterkostnad
uppgar till 85 kr (86).

Finansiella intédkter och kostnader

Nettot av finansiella intakter och kostnader
uppgick till -22 311 tkr (-19 274). Detta &r en
konsekvens av stigande réantenivaer. Den
genomsnittliga rantesatsen uppgick for
kvartalet till 5,6 procent for fonden, att jamfora
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med 4,3 procent fér samma period féregdende
ar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -10 605
(-6 155). Minskningen &r framst hanférlig till
stigande rédntekostnader.

Vardeférandringar

Under foérsta kvartalet 2024 ar marknadsvérdet
pa jamfdrbart bestdnd ndrmast oférandrat
jamfort med den negativa utveckling vi sett de
senaste 12 manaderna. Stabiliseringen av
fondens marknadsvarden ar positiva for
fonden och medger dkat resultat framover.

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till -4 329 tkr (-272 040). Den negativa
vardeférandringen under 2024 forklaras av
nagot hogre beddémt direktavkastningskrav.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet
for kvartalet har 6kat med 0,1 procent och
uppgar nu till 5,0 procent (4,9) per 2024-03-31.

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 mars 2024 uppgick till 2706 600 tkr
(2943 770). Fonden har under kvartalet
investerat 3 827 tkr (16 940) i befintliga
fastigheter, for att hoja standarden och i
férlangningen fa 6kade hyresintakter.
Minskningen &r en medveten hushallning
med fondens likvida medel.

Under arets forsta kvartal 2024 frantraddes
fastigheter i Skellefted och Trelleborg till ett
dverenskommet marknadsvarde om 236,5 mkr.
Realiserat resultat for dessa avyttringar av
fastigheter uppgick till -9 379 tkr (O).

Resultat

Periodens resultat har till foljd av stabiliserade
fastighetsvarden forbattrats och uppgar till
-27 974 tkr (-241 618). Resultatet under
perioden har paverkats negativt av framst de
hogre rantekostnaderna. Féregdende periods
laga resultat berodde pé betydande justering
av fastigheternas marknadsvéarderingar

For jamférbara
fastigheter har

hyresintakterna 6kat

med 4 procent

Ornen 2, Skellefted
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Hallbarhet

En investering i SBF Bostad ska leda till att vdarden skapas som héller
over tid. Det handlar om att generera ett ekonomiskt varde och bidra
till att bevara och utveckla stader dar manniskor vill bo och leva bade
ur ett miljdmaéssigt- och socialt perspektiv. Som investerare i fonden
kan du kdnna dig trygg med att vart fokus pa héllbarhet ér en
integrerad del i hela vardekedjan for din investering.

Vagen mot energieffektiva byggnader

Under mars 2024 réstade EU-parlamentet
igenom det reviderade energiprestanda-
direktivet (EPBD) frdn december 2023. Mélet ar
att minska energiférbrukningen i byggnader
och dédrmed minska de globala koldioxid-
utsldppen i enlighet med Parisavtalet och
1,5-gradersmalet. Samtidigt som krav stalls pa
energieffektivisering s kommer regelverket
for hur energiprestandan ska bedémas att
fordndras. Tesen &r att all fossilfri energi
kommer ha en positiv inverkan pa
bedémningen, vilket skiljer sig fran dagens
modell. Fér SBF skulle det troligen innebdra att
fler fastigheter far en battre bedéomd
energiprestanda dd samtliga elavtal &r s&
kallade gréna avtal.

Rapportering

SBF Bostad rapporterar som en artikel 8 fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebdér att investeringar i fonden
framjar héllbarhet men inte har det som mal
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiférbrukningen ar ndgot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till &rstiderna.

Det handlar om att

Energiférbrukning generera ett ekonomiskt
Forbrukning/kvm Kvartal 12024 Kvartal 12023 varde och bidra till att
Fastighetsel, kWh 7.34 7,29 bevara och utveckla stader
Fjarrvarme, kWh 38,11 37,93 dér méanniskor vill bo och
Naturgas, kWh 0,00044 0,0031 B "Ie\{'a b.ade ur ett )

miljémaéssigt- och socialt
Vatten, m3 0,28 0,28

perspektiv

Foér jamforbart bestédnd &r forbrukningen
likvérdig per kvadrat. Fastighetselen har
minskat med 1 procent medan fjarrvdrme- och
vattenforbrukningen ar oféréandrade per kvm.
Forbrukningen av naturgas har ékat med 17
procent fran véldigt ldga volymer och rér
endast tva fastigheter. Att den genomsnittliga
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forbrukningen per kvm ér likvardig, trots ett
kallare kvartal 2024, &r ett kvitto pé att SBFs
systematiska arbete med att optimera
fastigheternas energifdérbrukning gett resultat,
vilket &r positivt ur bade ett hallbarhets- och
ekonomiskt perspektiv.

Stureholm 16, H6ry

Las mer

sbfbostad.se/hallbarhet

Hallbarhetsrelaterade
upplysningarna enligt SFDR
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Finansiering

SBF Bostad har forstéarkt sin finansiella position genom férlangd

kapital- och rantebindning. Utéver banklan har rantederivat anskaffats i

form av rintetak efter kvartalets utgang.

Finansieringssammanséttning

Den 31 mars 2024 uppgick Fondens
rantebarande skulder till 1635 mkr (1777).
Minskningen av skuld bestar av amorteringar i
samband med fastighetsforsaljningar. Ldnen
ges direkt till Fondens dotterbolag, och
pantbrev med basta ratt i dotterbolagens
fastigheter lamnas som sékerhet.

Fonden har refinansierat 734 mkr varav

508 mkr under kvartalet och 227 mkr efter
kvartalets utgang. Dessa forlangningar innebér
att Fondens kapitalbindning per sista mars
uppgar till 2,5 &r. Utdver refinansieringar har
SBF Bostad réntesékrat 741 mkr genom fast
ranta och rantederivat i form av rdntetak. Med
dessa rantesakringar ar totalt 45 procent av
fondens krediter rantesékrade.

Ett rantetak ar en éverenskommelse som
begréansar hur hég rantan péa ett1én eller en
kredit kan bli. Det innebar att det satts ett
maximalt tak for rantan, cavsett hur
marknadsrantorna utvecklas. Rantetak
anvands framst for att skydda l&ntagare fran
kraftiga rantehdjningar som kan paverka deras
férmaga att betala tillbaka lanet.

Kapital- och rantebindning (mkr)

Visualiserar kapital- och rantebindning per 31 mars 2024.

Beldningsgraden fér Fonden uppgick till

60,4 procent (59,8), den genomsnittliga
rantenivan uppgick till 5,6 procent (4,3) och
soliditeten till

39,0 procent (37,8) vid periodens slut.
Kreditportfoljen ar fordelad pa sex
kreditinstitut dar samtliga av de rantebarande
skulderna ar knutna till fastighetspant.

Finansiell riskhantering

SBF Bostad &r exponerad for ett antal
finansiella risker som hanteras inom ramen for
den finanspolicy som godkants av styrelsen.
Riskexponeringen har minskat betydligt
genom att 47 procent av SBF Bostads
finansiella skulder rantesékrats pé 3 till 5 ar.

Genom férlangningar av sévél kapital- som
rantebindning har férfallostrukturen fér rantor
och |an diversifierats och séakerstéllt en battre
finansiell struktur. Det pagar fortsatt Idpande
proaktiva diskussioner med Fondens
kreditgivare for att underlatta framtida
refinansieringar och sdkerstalla
marknadsmassiga kreditvillkor.

Fonden har utfardade dtaganden i kreditavtal,
sd kallade kovenanter. Vid utgangen av
kvartalet uppfyller SBF Bostad samtliga
kovenanter.

Kapitalbindning

2000
1500
1000

500

1-2 &r 2-3 ar

, B m wm _

3-4 ar

4-5 ar >5ar Totalt

Réntebindning

2000
1500
1000

500

O-1ar 1-2 ar 2-3 ar
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3-4 ar >5ar

Predikanten 1 Oby

Férdelning lan mellan banker

2%

45%

2% gy 8%

m Danske bank

m Tjustbygdens sparbank
Laholms sparbank

m Handelsbanken
SBAB
Virserums sparbank

SBF Bostad har férlangt
krediter motsvarande
734 mkr*

*Inklusive refinansiering efter periodens utgéng.

Beldningsgrad

60,4

procent

Soliditet

39,0

procent
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SBF Bostad i korthet

Med 20 ars erfarenhet, gedigen fastighetskompetens och kontroll éver
hela vardekedjan tar SBF hand om hyresfastigheterna du dger. Fonden
ar ett unikt investeringsalternativ som maéjliggér ett direkt deldgande i
svenska hyresbostader pé orter ddr manniskor vill bo och leva.

Attraktiva boenden med skalig hyra

SBF Bostad investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbattras ur
ett ekonomiskt- och miljdmaéssigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
forvaltade bostader med skaliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Egen forvaltning och uthyrning borgar for
kontinuitet, trygghet och langsiktigt varde-
skapande. Under perioden 2015-2023 har SBF
uppvisat 12 procentenheter lagre 6kning av
totala drift- och underhéliskostnader an sitt
jamforelseindex (MSCI Svenskt Bostadsindex).
Det starker dven SBFs val att arbeta med egen
personal i hela vardekedjan, fran investering till
transaktion, férvaltning och uthyrning.

En portfélj med potential

Per den 31 mars 2024 dgde SBF Bostad

85 fastigheter fordelat pa 2188 lagenheter och
167 lokaler med en totalyta om 171 661 kvm.
Fastigheterna ar beldgna i attraktiva ldgen
fordelat pé 14 tillvaxt- och pendlingsorter fran
Malmé i sédra Sverige till Skelleftea i norr.

Totalt har 365 av 2320 lagenheter
helrenoverats. Flertalet delrenoveringar och
forbattringar har utforts i bestandet. Da
ytterligare potential finns i manga av dessa
véljer SBF Institution att definiera de som
lagenheter med ytterligare potential. Det
innebar att 84 procent av bestandet har en
potential att utvecklas helt eller delvis med
mojlighet till hyreshojning.

Potentialférdelning ligenhet

&

Laholm
84,3% .
Astorp
Helsingborg
Ej renoverade/ytterligare potential
Malmé

m Helrenoverade

Unikt investeringsalternativ

SBF Bostad mojliggor ett direkt deldgande i
svenska hyresfastigheter. Fonden éar ett
aktiebolag som utifran sin struktur
kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
over 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, féretag
och institutionella investerare. Utdver SBF
Bostad forvaltar SBF Fonder ytterligare en AlF-
fond, vilka tillsammans genom heldgda
dotterbolag dgde 118 fastigheter med cirka
3400 lagenheter pé 20 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,2 miljarder kronor per den
31 mars 2024.

Sverige 1, Sverige

Sedan den 25 juli 2016 4r SBF Bostad noterad Marknadsvérde
pad NGM Nordic AIF och A-aktien handlas
under kortnamnet SBFBO A och B-aktien 2 71
under kortnamnet SBFBO B. Bolaget har h:dk

r

sedan start genomfért totalt 21 nyemissioner
som tillfort cirka 1419 miljoner kronor i

: h per 31 mars 2024
investerarkapital.

Fastigheter

85

Antal

per 31 mars 2024

Frén Malmé i séder till Skelleftea i norr

® skellefted .
Lagenheter

2188

Antal

per 31 mars 2024

® Arjing

Fastighetsvérde per ldn

Huskvarna . Tranas 2,5%
®

42% 13%

® -

Boras

Bargholm 7,5%

Osby e
0 Kalmar
9’ ‘-Iérby . Karlskrona

16,5%

For mer information om fondens fastighetsbestand, besék www.sbfbostad.se
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28,6%
Staffanstorp
m Skane Jonkoping
Kalmar Halland
Blekinge m Vasterbotten
mVastra Gotaland Varmland
7(19)


http://www.sbfbostad.se/

Finansiella rapporter

Rapport over koncernens totalresultat

Kvartal 1 Rullaonde 12 Helar
manader

tkr Not 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 51582 55412 219 011 222 841
Ovriga intakter 42 101 3198 3257
Fastighetskostnader -25 288 -26 076 -86727 -87516
Driftnetto 26 336 29 436 135 481 138 581
Central administration -14 630 -16 317 -56168 -57 856
Finansiella intakter 1204 333 2207 1336
Finansiella kostnader -23515 -19 607 -94 380 -90 472
Forvaltningsresultat -10 605 -6 155 -12 860 -841
Resultat fastighetsforsaljningar -9 379 - -24 000 -14 620
Orealiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter -4 329 -272 040 -113745 -381457
Resultat fore skatt -24 313 -278 196 -150 605 -404 488
Skatt pa periodens resultat -3 -1 -3730 -3728
Uppskjuten skatt -3 658 36579 9267 49 504
Periodens resultat -27 974 -241618 -145 068 -358 712
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -27 974 -241618 -145 068 -358 712
Resultat per stamaktie, kr' 2 -1 -97 -58 -143
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500 000 500 000 500 000 500000
Resultat per genomsnittligt antal A- B- aktie’? 2 -18 -167 -92 -241
Antal A-aktier vid periodens slut, st? 115574 102190 30063 16 679
Antal B-aktier vid periodens slut, st 1107 580 14278 1204 060 110758
Genomsnittligt antal A- samt B aktier, st? 3 1259 336 1154 020 1294 937 1189 621
1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Enjustering har gjorts av aterkop av aktier och split under 2023. Split 10:1 gjordes under kvartal 12024.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

31 mar 31dec
tkr Not 2024 2023 2023
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 2706 600 3218 060 2943770
Uppskjutna skattefordringar 334 170 334
Summa anlaggningstillgdngar 2706 934 3218 230 2944104
Omsattningstillgdngar
Kundfordringar 216 742 396
Fordringar hos koncernféretag 746 1407 14
Ovriga fordringar 15 875 5506 5462
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6066 5622 2496
Likvida medel 98260 31512 88202
Summa omsattningstillgéngar 121163 44789 96570
SUMMA TILLGANGAR 2828 097 3263019 3040674
Eget kapital
Aktiekapital 6893 6 659 7097
Ovrigt tillskjutet kapital 1283144 1352421 1329 047
Balanserat resultat inkl &rets resultat -186 312 -126 880 -158 338
Summa eget kapital 1103724 1232200 1177 806
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1139 141 1544168 1331437
Uppskjuten skatteskuld 48 689 60498 46583
Summa ladngfristiga skulder 1187 830 1604 667 1378 020
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 495 368 380988 445747
Leverantérsskulder 10 982 11605 9313
Skulder till koncernféretag 604 2716 534
Skatteskulder 745 2057 953
Ovriga skulder 1029 3299 1524
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 814 25488 26777
Summa kortfristiga skulder 536 543 426153 484 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2828 097 3263019 3040 674
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Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 1266 921 201361 1474941
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - -358 712 -358 712
Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission 69768 - 70207
Aterkop egna aktier - -987 -987
Emissionskostnader -7 642 - -7 642
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1329 047 -158 338 1177 806

. Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1329 047 -158 338 1177 806
Totalresultat 1januari - 31 mars 2024 - -27 974 -27 974
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -44 696 - -44 901
Emissionskostnader -1207 - -1207
Utgaende eget kapital 2024-03-31 1283 144 -186 312 1103724
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Rapport 6ver koncernens kassaflode

Rullande 12

Kvartal 1 o Helar
manader

tkr 2024 2023 23/24 2023
Den I6pande verksamheten
Foérvaltningsresultat -10 605 -6 155 -12 861 -841
Justeringar for poster som inte paverkar kassaflodet - - -14 620 -14 620
Betald inkomstskatt 37 -3112 -5947 -9 096
K"assaflode' frén I6pande verksamheten fére férandringar av 10568 9267 33428 32127
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -25992 -3890 -22476 -374
Forandring rérelseskulder 23557 -328 19 990 -3895
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag - - -16 -16
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag 87 463 - 145146 57 683
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -3 659 -16 940 -22 042 -35323
Kassaflode fran investeringsverksamheten 83804 -16 940 123 088 22344
Finansieringsverksamheten
Nyemission = - 70206 70 206
Emissionskostnader -1207 -283 -8 566 -7 642
Inlésen aktier -44 901 - -44.901 -
Aterkép av egna aktier - -840 -147 -987
Amortering av 1&n 508150 -5231 267765 -245 616
Nyupptagna I&n -522785 - -304 783 218 002
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60743 -6 354 -20 426 33963
Periodens kassaflode 10 058 -36779 66749 19 912
Likvida medel vid periodens boérjan 88202 68 291 88202 68 291
Likvida medel vid periodens slut 98 260 31512 154 951 88 202
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 1204 333 2193 1322
Erlagd ranta -16 651 -19 607 -86 103 -89 059
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Moderbolagets resultatrakning

Kvartal 1 RuIIaonde 12 Helar
manader

tkr Not 2024 2023 23/24 2023
Ovriga externa kostnader -3022 -4 608 -9 982 -11568
Rorelseresultat -3022 -4 608 -9 982 -11568
Resultat fran andelar i koncernforetag - - -153 934 -153 934
Rénteintakter 1182 318 15620 14755
Finansiella kostnader -13 -2 -595 -583
Resultat efter finansiella poster -1853 -4 292 -148 891 -151330
Bokslutsdispositioner - - 11438 11438
Resultat fore skatt -1853 -4 292 -137 453 -139 892
Skatt pa periodens resultat - - 245 245
Periodens resultat -1853 -4 292 -137 208 -139 646
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Moderbolagets balansrakning

31 mar 31dec

tkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Aktier och andelar i koncernféretag 617 313 613 617 313
Uppskjuten skattefordran 334 89 334
Summa anldggningstillgangar 617 647 702 617 647
Omsittningstillgangar

Kundfordringar - - -
Fordringar hos koncernféretag 364 306 1178 648 351665
Skattefordran - - -
Ovriga fordringar 985 904 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 234 250 142
Kassa och bank 98 260 31512 88202
Summa omsattningstillgangar 463786 1211314 440 844
SUMMA TILLGANGAR 1081433 1212016 1058 491
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6893 6 659 7097
Reservfond 205 - -
Fritt eget kapital

Overkursfond 1283098 1266798 1329 206
Balanserade vinstmedel -311598 -171 805 -171952
Periodens resultat -1853 -4.292 -139 646
Summa fritt eget kapital 969 646 1090701 1017 608
Summa eget kapital 976744 1097 360 1024705
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 486 498 85
Skulder till koncernféretag 103193 112105 29 484
Ovriga skulder 0 1334 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1010 720 4216
Summa kortfristiga skulder 104 689 114 656 33786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1081433 1212016 1058 491
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond kapital arets resultat kapital
Ingédende eget kapital 2023-01-01 6 659 - 1267 080 -170 966 1102774
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - - -139 646 -139 646
Nyemission 439 - 69768 - 70207
Aterkép egna aktier - - - -987 -987
Emissionskostnader - - -7 642 - -7 642
Utgaende eget kapital 2023-12-31 7097 - 1329 206 -311599 1024705

) Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not Aktiekapital Reservfond kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7097 - 1329 206 -311599 1024705
Totalresultat 1januari - 31 mars 2024 - - - -1853 -1853
Inlésen aktier serie A -205 205 -44901 - -44.901
Emissionskostnader - - -1207 - -1207
Utgaende eget kapital 2024-03-31 6893 205 1283098 -313 452 976744
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) foljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards (International Financial Reporting Standards) och dess
tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation Committé. Denna
bokslutskommuniké fér koncernen &r uppréttad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestdmmelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter somi
dvriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget tillampar RFR 2,

Redovisning juridiska personer, och upprattar sin
Bokslutskommunikén i enlighet med arsredovisningslagens 9:e
kapitel, Delarsrapport.

Koncernen och moderbolaget tilldmpar samma
redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Mojligheter och risker

SBF Bostads verksamhet péverkas av en mangd faktorer som ér
férenade med bédde risker och majligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intréffar kan fa stora
negativa konsekvenser, darmed &r riskhantering ett prioriterat
omréde.

Bolaget foljer I6pande utvecklingen inom olika omréden och har
kategoriserat samtliga riskerna i fyra delomraden: operativa risker,
finansiella risker, risker relaterat till vardefordndring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osdkerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som for koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

| Bolagets arsredovisning beskrivs hantering av identifierade
risker narmare pa sida 11-13.

Not 2 Resultat per aktie

Vinstdelningsunderlaget férdelas pé stam- respektive A-aktier
samt B-aktier enligt nedan.

31 mar 31dec
tkr 2024 2023 2023
Resultat efter skatt =27 974  -241618 -358 712
Troskelvérde (statsskuldsvéaxel 90 dgr) * = - -
Kvar att vinstdela -27974  -241618 -358 712
80% till A- och B aktiedgare -22379  -193294  -286 969
100% av troskelvardet
S:a hanforligt till A- och B aktiedgare
Resultat per genomsnittligt antal A- samt B aktie, kronor -18 -167 =241
20% till stamaktiedgare -5595 -48 324 -71742
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor -1 -97 -143
Genomsnittlig rantesats for statsskuldvéxel 90 dgr 0,746% 0% 0%

*) Troskelvardet ar lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen for statsskuldsvaxel 90 dagar under foregaende ar,
troskelvardet kan aldrig bli negativt utan dé anges ”-” dvs 0,0. | de fall troskelvardet ar positivt, tillfaller hela beloppet upp till troskelvardet A- samt B-
aktiedgarna och resterande belopp delas 80/20 mellan A-samt B-aktiedgarna och stamaktieagaren.

Not 3 Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal aktier berdknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hénsyn tagen till det vdgda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for vdgda antal dterkdpta aktier. | samband med féretrades-

emissioner som inkluderar ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for perioder innan
foretradesemissionen.

Ingédende Utgaende

balans balans

tkr 2024-01-01 Inlésen 2024Q1 2024-03-31
Utestdende antal A- B- aktier 1274 370 -51216 1223154
Utestdende antal Stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1774 370 -51216 1723154
Varav A-aktier i eget forvar 11620 - 11620
Snitt A- B- aktier 1262750 -3414 1259 336
Snitt stamaktier 500 000 - 500 000
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket har
skett enligt nivé 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
vérderas externt minst en gdng per &r och dé minst vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvéndning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,
dér relevanta fastighetsforséljningar i narliggande omrédden
studeras.

Forvaltningsfastigheternas bokférda vérden i koncernen har
forédndrats enligt féljande:
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tkr 2024 2023
Bokfort varde 1januari 2943770 3473160
Forvarv - -
Avyttringar -236 668 -
Investeringar i befintliga fastigheter 3827 16 940
Vérdeférandring -4 329 -272 040
Bokfort varde vid periodens slut 2706 600 3218 060
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéllande direktéren férsékrar att deldrsrapporten
2024-03-31ger en réttvisande oversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osédkerhetsfaktorer fér moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 30 maj 2024
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Anette Erneholm
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att
SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande investerare en 6kad
férstaelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar SBF Bostads forrantning
av det egna kapitalet under perioden. Vid
kvartalssiffror omréknas avkastningen till
helérsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period féregdende ér.

Beldningsgrad

Réntebéarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvérde. Ger en
indikation pa fondens havstang och niva
pa finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvardering. Vid kvartalssiffror
omréaknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehéller drift- och underhélliskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
bolagets dverskott frén
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppfdljning dver tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Vakans genom kontrakterade
hyresintakter.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. For
isolerat kvartal har siffran annualiserats.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
férsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vardefoérandringar samt orealiserade
vardefoérandringar. Nyckeltalet ger framfér
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvéands till benchmarking och
uppfoéljning éver tid.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande &rs forvantade
hyreshojning.

Genomesnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifrdn ingdende antal
utestdende aktier med hdnsyn tagen till
det vagda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
fér vagda antal dterkdpta aktier. | samband
med féretrddesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan féretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig ranta pa fastighetslan

Fastighetslanens genomsnittliga rénta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
dver fondens kostnader for [an.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfaérbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestdndet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamférelseperioden.

NAV (langsiktigt substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterldggning av bokférd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for beddmt
marknadsmaéssigt avdrag fér uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av bolagets tillgangar.
Nyckeltalet mojliggér jamforelse mot
andra aktorer samt uppfoljning dver tid.

NAYV efter vinstdelning

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedémt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av bolagets
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggoér
jamférelse mot andra aktorer samt
uppféljning éver tid.
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Resultat per A- samt B-aktie

A och B aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger foretagets forméga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
beddma ett foretags betalningsférmaga
pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands
for att visa hur stor andel av foretagets
tillgangar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ar tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och méjliggér dven
jamforelse mot andra aktdrer samt
uppfdljning dver tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, vd, 072-58 91 656, terje.bjorsell@sbffonder.se

David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-71 03 879, david.krook@sbffonder.se
Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pd www.sbfbostad.se

Kalender

Halvarsrapport 2024 28 augusti 2024
Delarsrapport Q32024 26 november 2024
Bokslutskommuniké 2024 20 februari 2025

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
111 43 Stockholm

www.sbfbostad.se
sbfbostad@sbffonder.se
08-667 1050

Org.nr: 559056-4000
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