Delarsrapport

SBF Bostad AB januari - september 2024

O

NAYV per aktie uppgick till 875 kr vid kvartalets utgang, en 6kning med 0,3 procent gentemot
andra kvartalet 2024. Fastighetsvardena ar stabila, styrrantan sjunker, hyrorna héjs men

direktmarknaden &r fortsatt avvaktande.

Sammanfattning av
juli - september 2024

o Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestdnd med
4,7 procent. For hela kvartalet minskade hyresintakterna med
10,2 procent till 50 575 tkr (56 319) pa grund av forséljning av
fastigheter.

e Driftnettot dkade for jamforbart bestdnd med 6,3 procent. For
hela kvartalet minskade driftnettot med 10,9 procent till 36 413
tkr (40 851) detta framst pa grund av foérsaljning av fastigheter.

o Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 038 tkr (-12 809).
Det positiva resultatet beror framst pa forsaljning av
fastigheter samt en stabilisering av fastighetsvardet men
aven pa forbattrat driftnetto for jamforbara fastigheter. Det
negativa resultatet for motsvarande kvartal foregédende ér
forklarades framfér allt av forandringar i marknadsvardet.

o Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 2 633 460 tkr
(2943 770). For jamforbart bestand 6kade marknadsvardet
nagot i jamforelse med arsskiftet.

¢ NAV per A- och B-aktie uppgick till 875 kr (200).

e Periodens resultat per A- samt B-aktie uppgick till 2,01 kr
(-8,89).

Sammanfattning av
januari - september 2024

o Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestdnd med
5,0 procent. Fér hela perioden minskade hyresintékterna med
8,7 procent till 154 361 tkr (169 109) pé grund av forsaljning av
fastigheter.

¢ Driftnettot dkade for jamforbart bestdand med 5,7 procent. For
hela perioden minskade driftnettot med 8,6 procent ill
97 920 tkr (107 187), detta framst pé& grund av foérsaljning av
fastigheter.

e Periodens resultat efter skatt uppgick till -8 863 tkr (-338 636).
Det negativa resultatet beror framst pa héga rantekostnader.
Det negativa resultatet for motsvarande period féregaende ar
forklarades av férandringar i marknadsvardet, ndgot som nu
stabiliserats.

o Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 2 633 460 tkr
(2943 770). For jamforbart bestdnd 6kade marknadsvardet
nagot i jamforelse med arsskiftet.

o NAV per A- och B-aktie uppgick till 875 kr (200).

e Periodens resultat per A- samt B-aktie uppgick till-5,78 kr
(-232,60).

Vasentliga handelser under juli - september 2024

¢ Rantesakring av 100 mkr av fondens lan genom rantederivat i form av rantetak pé 1,75 procent. Med dessa rantesakringar ar totalt

54 procent av fondens krediter rantesékrade.

e Inlésenprocess i B-aktien resulterade i att 117 941 B-aktier begéardes for inlésen. Det innebér att 89,4 procent av totala antalet

B-aktier fortsatt ar investerade i fonden.

e Sebastian Brindelid (CFO) valdes till styrelseledamot pa extra bolagsstdmma den 28 augusti. Styrelse bestar darefter av
Johan Grevelius (styrelseordférande), Johan Bergman (ledamot) samt Sebastian Brindelid (ledamot).
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Vd-ord

Starkt forvaltningsresultat
och positiva trender

Fortsatt forbattrat forvaltningsresultat med ett positivt utfall for
perioden januari till september som uppgick till 865 tkr (-3 270).
Minskade finansiella kostnader och 6kade hyresintakter fran
jamforbart bestand ér fraimsta faktorerna. Fastighetsvéardena har
stabiliserats och NAV per aktie 6kade med 0,3 procent gentemot
andra kvartalet 2024, i linje med branschens genomsnitt.

Trots de positiva utsikterna med lagre rantor
och betydande hyreshdjningar, ligger
transaktionsvolymen fortfarande under det
tiodriga genomsnittet. Lagre langa
marknadsrantor har dock bidragit till en
stabilisering av fastighetsvardena inom
branschen och dkat bankernas benagenhet att
erbjuda finansiering. Givet viss volatilitet i de
langa marknadsrantorna har SBF Bostad
nyttjat situationen genom att rantesékra 54,4
procent av lanestocken med hjalp av fast ranta
och rantetak. Réntetak ger fonden en lagre
réanta an den nuvarande rérliga rantan vilket ar
maxrantan fonden betalar, dvs taket. Sjunker
rantan under taket betalar fonden den lagre
rantan. Detta ger fonden en balanserad
ranterisk.

Lagre rantor och genomférda hyres-
férhandlingar ger goda forutsattningar for
agande av bostadsfastigheter framat. Under
2024 hojdes hyrorna med drygt fem procent
och férhandlingarna for 2025 ar i full gang. Vi
noterar att hyresférhandlingarna for
Stockholms stads allméannyttor,
Stockholmshem och Familjebostader, har
avslutats. Avtalet innebar en hojning pa

4,7 procent fran 1januari 2025 samt 3,5 procent
fran 1januari 2026.

Enligt Konjunkturinstitutet férvantas en
ekonomisk aterhamtning i Sverige under 2025,
driven av 6kad inhemsk efterfragan fran
hushallen. Lagre inflation och rantor leder till
6kad konsumtion och hogre reala disponibla
inkomster, vilket &r positivt for fondens
hyresgaster som aven far en forbattrad
betalningsférmaga.
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Trots dessa positiva utsikter ar transaktions-
marknaden svag. Fram till slutet av november
har affarer for 99 miljarder kronor genomforts i
Sverige. Aven om de flesta affarerna sker i
slutet av dret ar det langt kvar till det tioariga
snittet pa cirka 185 miljarder kronor. Den lagre
likviditeten, inte minst utanfor
Stockholmsregionen, har inneburit att det
fortsatt varit utmanande for séljare och képare
att nd varandra. De institutionella och de
noterade fastighetsbolagen ar avvaktande.
Detta paverkar varderingarna, som under
perioden varit i stort sett oférandrade. Det ar
ocksa vart att notera att resultatet tyngs nagot
av rantederivaten som marknadsvarderas varje
kvartal.

Terje Bjorsell, vd

For de aktiedgare som vantar pé inlésen
arbetar vi intensivt. Vi for flera dialoger om
forsaljning av fastigheter och vér bedémning
ar att na klarhet innan arsskiftet. Forsaljnings-
likviditet kommer att anvéndas for att betala ut

Forvaltningsresultatet
levererade en klar

kvarvarande del av inlésen till A-aktiedgarna. forbattr/ng I Q3 onz
Processen for att mota inldsen av B-aktien 8,6 mkr (3,3) Det bor
fortgar. fortsatt forbéattras av

investeringar, lagre

Sammanfattningsvis fortsatter vi att fokusera 5 /¢
rantor och hégre hyror.

pa att ge fonden ratt 1dngsiktiga
forutsattningar for att dra nytta av den
vardetillvaxt som forvantas komma fran den
goda hyrestillvaxt och de fallande rantor vi

noterar. Réantesakrade krediter

54,4

Terje Bjorsell, vd procent
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Nyckeltal

SBF Bostad presenterar finansiella nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS och som darmed ér alternativa nyckeltal enligt European
Securities and Markets Authority (ESMA). Nyckeltalen ger vardefull och
kompletterande information om SBF Bostads stéllning och resultat.

Alla belopp anges i tkr om inget annat anges.

Rullande 12

Kvartal 3 Jan-sep manader Helar
tkr om inget annat anges Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 50 575 56 319 154 361 169 109 208 093 222841
Driftnetto 36 413 40 851 97 920 107187 129 314 138 581
Overskottsgrad 72,0% 725% 63,4% 63,4% 62,1% 62,2%
Fastigheternas marknadsvérde 2633460 2949100 2633460 2949100 2633460 2943770
Fastigheternas direktavkastning (&rstakt) 55% 55% 5,0% 4.8% 49% 47%
Fastigheternas marknadsvéarde per kvm, kr 15976 16 135 15976 16 135 15976 16 105
Uthyrningsbar yta, kvm 164 836 182776 164 836 182776 164 836 182791
Antal fastigheter, st 80 93 80 93 80 93
Antal lagenheter, st 2102 2320 2102 2320 2102 2320
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 95,5% 96,3% 95,6% 96,6% 95,6% 96,4%
NAV exkl stamaktier 1069363 1073716 1069363 1073716 1069 363 1117 297
NAV efter vinstdelning exkl stamaktier 1070048 1073716 1070048 1073716 1070 048 117 297
Avkastning pa eget kapital (arstakt) 11% -3,9% -1,0% -34,6% 6,5% -27,0%
Soliditet 40,9% 37,4% 40,9% 37,4% 40,9% 38,7%
Balansomslutning 2741669 3038623 2741669 3038623 2741669 3040674
Eget kapital 1121492 1135034 1121492 1135034 1121492 1177 806
Réntetackningsgrad, ggr 1,4 11 1,0 1,0 1,0 0,9
Réntebindning, ar 21 0,2 21 0,2 21 0,2
Kapitalbindning, &r 22 1,8 2,2 1,8 2,2 1,6
Belaningsgrad 58,7% 60,5% 58,7% 60,5% 58,7% 60,4%
NAV per A samt B-aktie, kr 875 900 875 900 875 877
Resultat efter skatt per A samt B-aktie, kr 2 2,01 -8,89 -5,78 -232,60 -18,49 -241,23
Forvaltningsresultat per A samt B-aktie, kr 7,06 2,86 0,70 -2,81 -2,73 -7,07
Antal A samt B-aktier vid periodens utgéng 3 1223154 1164 680 1223154 1164 680 1223154 1274370
Genomsnittligt antal utestdende A samt B-aktier 3 1211534 1153060 1227293 1164 680 1252234 1189 621
Definitioner av nyckeltal finns pa sida 19.
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Resultatutveckling
juli - september 2024

Hyresintakter och driftéverskott

Rensat for salda fastigheter under kvartalet,
det vill saga for jamforbart bestand, 6kade
hyresintidkterna med 4,7 procent.
Hyresintakterna for hela bestdndet uppgick till
50 575 tkr (56 319), det vill séga en minskning
med 10,2 procent. Att hyresintéakterna
minskade jamfort med samma kvartal
foregéende ar beror pa forsaljningar av
fastigheter.

Driftnettot forbattrades med 6,3 procent for
jamforbart bestand. Det forbattrade driftnettot
beror fraimst pé 6kade hyresintdkter men dven
pa lagre taxebundna kostnader samt lagre
underhallskostnader. For hela bestandet
minskade driftnettot med 10,9 procent och
uppgick till 36 413 tkr (40 851). Férandringen
beror framst pé de forséljningar som
genomforts under aret.

Overskottsgraden har under kvartalet minskat
med 0,5 procent frdn 72,5 procent till

72,0 procent for hela bestandet.
Overskottgraden for jamforbart bestdnd har
for kvartalet 6kat med 1,1 procent till 73,8
procent. Den forbattrade 6verskottsgraden
beror framst pa 6kade hyresintakter och
minskade drifts- samt underhéliskostnader.

Central administration

Storleken pé kostnaden for central
administration &r kopplad till marknadsvardet
pa fastigheterna i fonden samt antalet
forvaltade kvadratmeter. Da fonden salt
fastigheter under aret samt att
marknadsvérdet pa fastigheterna i bestdndet
minskat jamfort med féregaende ar sé har
kostnaderna for central administration minskat
med 18,8 procent. Annualiserad
kvadratmeterkostnad uppgar till 270 kr (299).

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intakter och kostnader
uppgick till -16 746 tkr (-23 873). Forbéattringen

beror framfor allt pa forséljning av fastigheter
under aret samt att rdntesédkringar har
genomforts. Den genomsnittliga rantesatsen
for fondens lan uppgick for kvartalet till

4,08 procent (5,2).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 8 551 tkr
(3294). Okningen &r framst hanforlig till lagre
fastighetskostnader samt forbattrat
finansnetto.

Vardeférandringar

Under kvartalet har marknadsvéardet avseende
jamforbart bestand 6kat nagot jamfort med
den negativa utvecklingen de senaste tolv
manaderna. Stabiliseringen av fondens
marknadsvérde ar positivt for fonden.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 16 432 tkr (-20 354). Den
genomsnittliga direktavkastningen for
kvartalet ligger i linje med féregaende &r och
uppgick till 5,5 procent (5,5) vid kvartalets
utgéng. Orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat uppgick till -8 941 tkr (0).

Marknadsvardet for fastigheterna per

30 september 2024 uppgick till 2 633 460 tkr
(2943 770). Fonden har under kvartalet
investerat 4 274 tkr (3 615) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
forlangningen generera 6kade hyresintakter.

Resultat

Periodens resultat har till foljd av stabiliserade
fastighetsvarden samt lyckade forsaljningar
forbattrats och uppgick till 3 038 tkr (-12 809).
Resultatet under kvartalet har paverkats
negativt av hoga rantekostnader. Det ldga
resultatet for motsvarande kvartal foregédende
ar forklaras framst av betydande justeringar av
fastigheternas marknadsvérde.
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Forjamforbara
fastigheter har
hyresintikterna 6kat
med 4,7 procent

Jatten 2, Kalmar
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Resultatutveckling
januari - september 2024

Hyresintakter och driftéverskott

Rensat for salda fastigheter under perioden,
det vill saga for jamforbart bestand, 6kade
hyresintadkterna med 5,0 procent.
Hyresintakterna for hela bestdndet uppgick till
154 361 tkr (169 109). Att hyresintdkterna
minskade med 8,7 procent jamfort med
samma period féregdende ar beror pa
forséljningar av fastigheter.

Driftnettot forbattrades med 5,7 procent for
jamforbart bestand. Det forbattrade driftnettot
beror fraimst pé minskade drift- och
underhallskostnader. For hela bestandet
minskade driftnettot med 8,6 procent och
uppgick till 97 920 tkr (107 187). Férandringen
beror framst pé de forséljningar som
genomforts under perioden.

Overskottsgraden for hela bestandet ligger i
linje med féregéende ar och uppgick till

63,4 procent (63,4). Overskottgraden for
jamforbart bestand har for perioden ékat med
0,4 procent till 64,0 procent. Den marginella
okningen av 6verskottsgraden trots lyckade
hyresforhandling beror framst pa att periodens
forsta kvartal var betydligt snorikare an tidigare
ar, Okade kostnader for underhall under forsta
halvéret samt en stigande omséattningsvakans i
delar av besténdet.

Central administration

Storleken pa kostnaden for central
administration ar kopplad till marknadsvardet
pa fastigheterna i fonden samt antalet
forvaltade kvadratmeter. D& fonden sélt
fastigheter under perioden samt att marknads-
vérdet pa fastigheterna i bestandet minskat
jamfort med foregdende period sa har
kostnaderna for central administration minskat
med 13,0 procent. Annualiserad kvadratmeter-
kostnad uppgar till 313 kr (325).

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
uppgick till -58 357 tkr (-65 956). Minskningen
beror pa de forsaljningar som genomforts
under perioden. Den genomsnittliga
rantesatsen for fondens I&n uppgick for
perioden till 4,9 procent (5,2).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 865 tkr
(-3 270). Okningen ar framst hanforlig till ett
hogre driftnetto och férbattrat finansnetto.

Vardeférandringar

Under perioden har marknadsvérdet avseende
jamforbart bestand 6kat nagot jamfort med
den negativa utvecklingen de senaste tolv
manaderna. Stabiliseringen av fondens
marknadsvérde &r positiv for fonden.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 17 865 tkr (-371 045). Den negativa
vardeférandringen under 2023 forklaras av
négot hogre beddomt direktavkastningskrav.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet
for perioden har 6kat med 0,2 procent och
uppgar till 5,0 procent (4,8) per 2024-09-30.

Marknadsvardet for fastigheterna per

30 september 2024 uppgick till 2 633 460 tkr
(2943 770). Fonden har under perioden
investerat 12 506 tkr (30 241) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
férlangningen generera 6kade hyresintakter.
Minskningen av investeringar ar en medveten
hushallning med fondens likvida medel.

Under perioden frantraddes fastigheter i
Skellefted, Trelleborg samt Laholm till ett
o6verenskommet marknadsvérde om

343 000 tkr. Realiserat resultat for dessa
avyttringar av fastigheter uppgick till -10 250
tkr (-14 356).

Resultat

Periodens resultat har till foljd av stabiliserade
fastighetsvarden forbattrats och uppgar till

-8 863 tkr (-338 636). Resultatet under
perioden har paverkats negativt av frimst de
hogre rantekostnaderna. Féregaende periods
l&ga resultat forklaras framst av betydande
justering av fastigheternas
marknadsvérderingar.
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Hallbarhet

En investering i SBF Bostad ska leda till att vdarden skapas som haller
over generationer. Det handlar om att generera ett ekonomiskt virde
och bidra till att bevara och utveckla stader dar méanniskor vill bo och
leva bade ur ett miljdméssigt- och socialt perspektiv. Som investerare i
fonden kan du kdnna dig trygg med att vart fokus péa hallbarhet ér en
integrerad del i hela vardekedjan for din investering.

Rapportering

SBF Bostad rapporterar som en artikel 8 fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebdér att investeringar i fonden
framjar hallbarhet men inte har det som mal
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ar ndgot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till &rstiderna.

Energiférbrukning

Forbrukning per kvm* Januari - September 2024 Januari - September 2023
Fastighetsel, kWh 16,8 177
Fjarrvarme, kWh 59,8 63,5
Naturgas, kWh 0,7 0,6
Vatten, m3 0,8 0,9

*Antal kvadratmeter avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvdrmda garage, som fonden &gt under perioden.
Fér tredje kvartalet 2024 uppgick antalet kvadratmeter till 169 259 och fér samma kvartal 2023 till 176 921.

For jamforbart bestand ar férbrukningen
likvardig bade for hela perioden och det
enskilda kvartalet. Att den genomsnittliga
forbrukningen per kvm éar likvardig, trots ett
kallare forsta kvartal 2024, ar ett kvitto pa att
SBFs systematiska arbete med att optimera
fastigheternas energiférbrukning gett resultat,
vilket ar positivt ur bade ett hallbarhets- och
ekonomiskt perspektiv.
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Det hand/ar om att
generera ett ekonomiskt
vérde och bidra till att
bevara och utveckla stider
dar ménniskor vill bo och
leva bade ur ett
miljémaéssigt- och socialt
perspektiv

Las mer

sbfbostad.se/hallbarhet

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
enligt SFDR
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Finansiering

SBF Bostad har férstarkt sin finansiella position genom forlangd

kapital- och rantebindning. Utéver banklan har rantederivat anskaffats i

form av réntetak.

Finansieringssammansattning

Fonden stravar efter att uppratthélla en lag
finansiell risk genom en vélbalanserad kapital-
och rantestruktur. For att begrénsa
exponeringen mot ranterisk pa skulder med
rorlig rdnta och 6ka forutsagbarheten i
forvaltningsresultatet, anvander fonden
rantederivat som ett verktyg for riskhantering.

Den 30 september 2024 uppgick fondens
rantebarande skulder till 1545 mkr (1777).
Minskningen av skuld férklaras av
amorteringar i samband med fastighets-
forsaljningar. Ldnen ges direkt till fondens
dotterbolag, och pantbrev med bésta ratt i
dotterbolagens fastigheter ldmnas som
sakerhet.

Fonden har hittills under aret refinansierat

773 mkr péa loptider om ett till fem ar. Dessa
férlangningar innebér att fondens kapital-
bindning per sista september uppgar till 2,2 &r.
Utover refinansieringar har SBF Bostad
rantesédkrat 841 mkr genom fast rdnta och
rantederivat i form av rantetak. Med dessa
rantesakringar ar totalt 54,4 procent av
fondens krediter rantesékrade och
rantebindningen uppgar till 2,1 ar.

Beléningsgraden fér fonden uppgick till

58,7 procent (60,5), kvartalets genomsnittliga
ranteniva uppgick till 4,1 procent (5,2) och
soliditeten till 40,9 procent (37,4) per den 30
september 2024. Kreditportfdljen ar fordelad
pa sex kreditinstitut dar samtliga av de
rantebarande skulderna ar knutna till
fastighetspant.

Kapital- och réntebindning (mkr)

Finansiell riskhantering

SBF Bostad ar exponerad mot ett antal
finansiella risker som hanteras inom ramen for
den finanspolicy som godkaénts av styrelsen.
Riskexponeringen har minskat betydligt
genom att 54,4 procent av SBF Bostads
finansiella skulder rantesékrats pa tva till fem
ar under forsta halvéret.

Genom forlangningar av sévél kapital- som
rantebindning har forfallostrukturen for rantor
och lan diversifierats och sakerstallt en god
finansiell struktur. Det fortléper proaktiva
diskussioner med fondens kreditgivare for att
underlatta framtida refinansieringar och
sakerstalla marknadsmassiga kreditvillkor.

Fonden har utfardade dtaganden i kreditavtal,
sa kallade kovenanter. Vid utgédngen av
kvartalet uppfyller SBF Bostad samtliga
kovenanter.

Bolaget har tva inlésenprocesser pagaende;
dels den av A-aktier som inleddes i bérjan av
ar 2023 dar 76 824 aktier av detta aktieslag
annu ar utestdende, dels den av B-aktier som
inleddes i borjan av ar 2024 dar samtliga

117 941 for inlésen anmalda B-aktier kvarstar att
|6sa in. Arbete for att hantera dessa
inlésenprocesser pagar dar inlésenkursen som
tidigare kommunicerats faststalls vid
genomfdrandet av respektive inlésen
utgérandes av NAV-kursen vid dessa framtida
tidpunkter.

Visualiserar kapital- och réantebindning per 30 september 2024.

Kapitalbindning (mkr)
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SBF Bostad i korthet

Med 20 ars erfarenhet, gedigen fastighetskompetens och kontroll 6ver
hela vardekedjan tar SBF hand om hyresfastigheterna du dger genom
fonden. Fonden ar ett unikt investeringsalternativ som mojliggér ett
direkt deldgande i svenska hyresbostader pa orter ddr manniskor vill

bo och leva.

Attraktiva boenden med skélig hyra

SBF Bostad investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbéattras ur
ett ekonomiskt- och miljémaéssigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
férvaltade bostdder med skéliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Egen forvaltning och uthyrning borgar for
kontinuitet, trygghet och langsiktigt varde-
skapande. Under perioden 2015-2023 har SBF
uppvisat 59 procent lagre 6kning av totala
drift- och underhéllskostnader an sitt
jamforelseindex (MSCI Svenskt Bostadsindex).
Det starker dven SBFs val att arbeta med egen
personal i hela vardekedjan, fran investering till
transaktion, férvaltning och uthyrning.

En portfélj med potential

Per den 30 september 2024 dgde SBF Bostad
80 fastigheter fordelat pé 2 102 lagenheter och
156 lokaler med en totalyta om 164 836 kvm.
Fastigheterna ar beldgna i attraktiva lagen
fordelat pé 14 tillvaxt- och pendlingsorter frén
Malmé i sédra Sverige till Skellefted i norr.

Totalt har 368 av 2102 lagenheter
helrenoverats. Flertalet delrenoveringar och
forbattringar har utforts i bestdndet. Da
ytterligare potential finns i manga av dessa
véljer SBF Bostad att definiera de som
lagenheter med ytterligare potential. Det
innebér att 83 procent av bestandet har en
potential att utvecklas helt eller delvis med
mojlighet till hyreshojning.

Potentialférdelning ligenhet

W

Laholm
82,5% )
Astorp
Helsingborg
Ej renoverade/ytterligare potential
Malmé

m Helrenoverade

Unikt investeringsalternativ

SBF Bostad mojliggor ett direkt deldgande i
svenska hyresfastigheter. Fonden ér ett
aktiebolag som utifrén sin struktur
kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, féretag
och institutionella investerare. Utéver SBF
Bostad foérvaltar SBF Fonder ytterligare en AlF-
fond, vilka tillsammans genom helédgda
dotterbolag dger 113 fastigheter med cirka
3350 lagenheter pa 20 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,2 miljarder kronor per den
30 september 2024.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad noterad
pa NGM Nordic AIF och A-aktien handlas
under kortnamnet SBFBO A och B-aktien
under kortnamnet SBFBO B. Bolaget har
sedan start genomfort totalt 21 nyemissioner
som tillfort cirka 1419 miljoner kronor i
investerarkapital.

Fran Malmé i séder till Skellefted i norr

® Skellefted

® Arjing

Huskvarna . Tranas

Boras
Borgholm

o QP
Kalmar

9’ ‘-Iérby . Karlskrona
’ Staffanstorp

Fér mer information om fondens fastighetsbestand, besék www.sbfbostad.se

SBF Bostad | Delarsrapport januari - september 2024

Sverige 1, Borgholm

Marknadsvarde

2,6

Mdkr
per 30 september 2024

Fastigheter

80

Antal
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Lagenheter
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Antal
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Fastighetsvérde per lén

4% 3% 1%

4%

6%

17%

30%

m Skane
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Vastra Gotaland

m Vasterbotten

Jonkoping
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mHalland
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Kvartal 3 Jan-sep Rurl]l"aénnclzz Helar
tkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 50 575 56 319 154 361 169 109 208 093 222 841
Ovriga intakter 174 2997 292 3143 405 3257
Fastighetskostnader -14 336 -18 465 -56734  -65065 -79 184 -87 516
Driftnetto 36413 40 851 97 920 107 187 129 314 138581
Central administration -7 -13 685 -38 698 -44 501 -52 053 -57 856
Finansiella intakter 2895 180 6003 686 6 654 1336
Finansiella kostnader -19640  -24 053 -64360  -66 642 -88190 -90 472
Férvaltningsresultat 8 551 3294 865 -3270 -4 275 -841
Resultat fastighetsforsaljningar -11544 1707 -10 250 -14 356 -10 514 -14 620
%rr‘;::Li?;ﬁfa‘;ii':s:j”d””gar’ 4 16432 20354 17866 -371045 7454 -381457
Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 5 -8 941 - -13 1M - 13 1M -
Resultat fore skatt 4498 -15 354 -4 631 -388 672 -20447  -404 488
Skatt pa periodens resultat 22 - 19 60 -3769 -3728
Uppskjuten skatt -1482 2545 -4 251 49976 -4723 49504
Periodens resultat 3038 -12.809 -8863 -338636 -28 938 -358712
Ovrigt totalresultat - - - - - -
:&f:';g:‘:at hanforligt till moderbolagets 3038 -12809  -8863 -338636 28938  -358712
Resultat per stamaktie, kr’ 2 1,22 -5,12 -3,55 -135,45 -11,58 -143,48
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500000 500000 500000 500000 500 000 500 000
Resultat per genomsnittligt antal A- B- aktie'? 2 2,01 -8,89 -5,78 -232,60 -18,49 -241,23
Antal A-aktier vid periodens slut, st? 115574 166790 115574 166790 115574 166 790
Antal B-aktier vid periodens slut, st 1107580 997890 1107580 997890 1107580 1107 580
Genomsnittligt antal A- samt B aktier, st? 3 1211534 1153060 1227293 1164680 1252234 1189 621
1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
2) Enjustering har gjorts av dterkop av aktier och split under 2023. Split 10:1 gjordes under kvartal 12024.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

30sep 31dec
tkr Not 2024 2023 2023
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 2633460 2949100 2943770
Réntederivat 9121 - -
Uppskjutna skattefordringar 334 130 334
Summa anléggningstillgangar 2642915 2949 230 2944104
Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar 600 713 396
Fordringar hos koncernféretag 14 1407 14
Skattefordran 4256 3388 -
Ovriga fordringar 4468 5923 5462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4845 3982 2496
Summa omsittningstillgangar 14183 15 412 8368
Likvida medel 84 570 73980 88 202
Summa omsittningstillgangar 98 754 89 392 96 570
SUMMA TILLGANGAR 2741669 3038623 3040674
Eget kapital
Aktiekapital 6893 6 659 7097
Ovrigt tillskjutet kapital 1281801 1266 637 1329 047
Balanserat resultat inkl periodens resultat -167 201 -138 262 -158 338
Summa eget kapital 1121492 1135034 1177 806
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 915790 1464560 1331437
Uppskjuten skatteskuld 48 874 45907 46583
Summa langfristiga skulder 964 663 1510 468 1378 020
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 628783 320327 445747
Inlésen av A- och B-aktier - - -
Leverantorsskulder 5321 22881 9313
Skulder till koncernforetag 714 17 577 534
Skatteskulder - - 953
Ovriga skulder 1337 1703 1524
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 357 30632 26777
Summa kortfristiga skulder 655 513 393121 484 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2741669 3038623 3040674
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Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade
vinstmedel inkl

Ovrigt tillskjutet periodens Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 6 659 1266 921 201361 1474 941
Totalresultat 1januari - 30 september 2023 - - -338 636 -338 636
Transaktioner med koncernens dgare
Aterkép egna aktier - - -987 -987
Emissionskostnader - -284 - -284
Utgéende eget kapital 2023-09-30 6 659 1266 637 -138 262 1135034
Totalresultat 1 oktober - 31 december 2023 - - -20076 -20076
Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission 439 69768 - 70207
Emissionskostnader - -7 358 - -7 358
Utgaende eget kapital 2023-12-31 7 097 1329 047 -158 338 1177 806

Balanserade
} vinstmedel inkl

Ovrigt tillskjutet periodens Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7097 1329 047 -158 338 1177 806
Totalresultat 1januari - 30 september 2024 - - -8 863 -8 863
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -205 -44 696 - -44.901
Emissionskostnader - -2550 - -2550
Utgdende eget kapital 2024-09-30 6893 1281801 -167 201 1121492

SBF Bostad | Delarsrapport januari - september 2024

121



Rapport 6ver koncernens kassaflode

Rullande 12

Kvartal 3 Jan-sep o Helar
manader

tkr 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 8551 3294 865 -3270 -4276 -841
Justeringar fér poster som inte paverkar kassaflodet - - - - -14 620 -14 620
Betald inkomstskatt -2507 -2755 -5086 -9 650 -4532 -9 096
Rantederivat -1599 - -22232 - -22232 -
Kassaflode frén I6pande verksamheten fore 4445 539 26453  -12920 45660  -32127
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar 101 405 -13 362 -2 638 -11098 -374
Forandring rorelseskulder -6 249 35176 22 664 29 359 -10 590 -3895
Foérandringar fran rérelsekaptial -5238 35582 9302 26721 -21688 -4 269
Kassaflode fran I6pande verksamheten -793 36120 -17 151 13802 -67 348 -36 396
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag - - - -16 - -16
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag -315 19 887 121073 42680 136 076 57 683
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -4 274 -3 615 -12506 -30 241 -17 588 -35323
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 589 16 272 108 567 12423 118 488 22344
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - - - 70206 70207
Emissionskostnader -645 - -2550 -284 -9 908 -7 642
Inlésen aktier - - -44 901 - -44 901 -
Aterkop av egna aktier - - - -987 - -987
Amortering av lan -5 801 -2600  -160946  -163861 -242701 -245 616
Nyupptagna lan = - 113 349 144 597 186 754 218 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 446 -2600 -95 048 -20535 -40 550 33963
Periodens kassaflode -11828 49793 -3632 5690 10 591 19 912
Likvida medel vid periodens bérjan 96 398 24187 88202 68 291 73980 68291
Likvida medel vid periodens slut 84570 73980 84570 73980 84570 88 202
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 2122 180 5231 686 5867 1322
Erlagd ranta -22 960 -15 012 -61332 -57 601 -92790 -89 059
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Moderbolagets resultatrakning

Rullande 12

Kvartal 3 Jan-sep o Helar
manader

tkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Ovriga externa kostnader -2120 -2235 -7 663 -9 538 -9 693 -11568
Roérelseresultat -2120 -2235 -7 663 -9 538 -9 693 -11568
Resultat frdn andelar i koncernféretag - - 284 400 11866 118 600 -153 934
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 -5302 - -7 629 - -7 629 -
Ranteintakter 2232 152 5073 626 19 202 14755
Finansiella kostnader -300 - -615 -5 -1193 -583
Resultat efter finansiella poster -5490 -2083 273 566 2949 19 287 -151330
Bokslutsdispositioner - - - - 11438 11438
Resultat fore skatt -5490 -2083 273 566 2949 130725 -139 892
Skatt pa periodens resultat - - - - 245 245
Periodens resultat -5 490 -2083 273566 2949 130970  -139 646
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Moderbolagets balansrakning

30 sep 31dec
tkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar i koncernféretag 617 313 613 617 313
Réntederivat 5 6335 - -
Uppskjuten skattefordran 334 89 334
Summa anléggningstillgangar 623 982 702 617 647
Omsiéttningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 666 983 1169 994 351665
Ovriga fordringar 491 827 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 764 40 142
668 238 1170 861 352 642
Kassa och bank 84570 74048 88 202
84 570 74 048 88 202
Summa omsittningstillgangar 752 808 1244 909 440844
SUMMA TILLGANGAR 1376790 1245 611 1058 491
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6893 6 659 7097
Reservfond 205 - -
Summa bundet eget kapital 7 097 6 659 7 097
Fritt eget kapital
Overkursfond 1281755 1266796 1329206
Balanserade vinstmedel -311598 -171 951 -171952
Periodens resultat 273566 2949 -139 646
Summa fritt eget kapital 1243723 1097 794 1017 608
Summa eget kapital 1250 820 1104 453 1024705
Skulder
Kortfristiga skulder
Skuld inlésen A- och B-aktier - - -
Leverantorsskulder 231 730 85
Skulder till koncernféretag 124 826 139 660 29 484
Ovriga skulder 0 168 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 913 600 4216
Summa kortfristiga skulder 125 970 141158 33786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1376790 1245 61 1058 491
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade
vinstmedel inkl

periodens Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond  Overkursfond resultat kapital
Ingéende eget kapital 2023-01-01 6 659 - 1267 080 -170 966 1102774
Totalresultat 1januari - 30 september 2023 - - - 2949 2949
Aterkop egna aktier - - - -987 -987
Emissionskostnader - - -284 - -284
Utgaende eget kapital 2023-09-30 6 659 - 1266796 -169 004 1104 453
Totalresultat 1 oktober - 31 december -142596 -142596
Nyemission 439 - 69768 - 70207
Emissionskostnader - - -7 358 - -7 358
Utgéende eget kapital 2023-12-31 7097 - 1329 206 -311599 1024705

Balanserade
vinstmedel inkl

periodens Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond  Overkursfond resultat kapital
Ingédende eget kapital 2024-01-01 7097 - 1329 206 -311599 1024705
Totalresultat 1januari - 30 september 2024 - - - 273566 273566
Inlésen aktier serie A -205 205 -44.901 - -44.901
Emissionskostnader - - -2550 - -2550
Utgaende eget kapital 2024-09-30 6893 205 1281755 -38 033 1250 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) féljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards (International Financial Reporting Standards) och dess
tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation Committé. Denna
delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tillampliga bestdmmelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som i
dvriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget tillampar RFR 2,
Redovisning juridiska personer, och upprattar sin delarsrapport i
enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel, Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomfora inldsen redovisar koncernen en skuld for dtagande
att 16sa in aktier. Denna forpliktelse beddéms uppkomma férst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlésen.
Skuldbokningen kombineras med en reduktion av Ovrigt
tillskjutet kapital inom eget kapital. D& inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inldst
kvotvéarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som galler vid
tidpunkten for verkstéllandet av inlésen.

Koncernen och moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Maéjligheter och risker

SBF Bostads verksamhet paverkas av en mangd faktorer som ar
forenade med bade risker och méjligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intraffar kan fa stora
negativa konsekvenser, ddrmed ér riskhantering ett prioriterat
omréade.

Bolaget foljer I6pande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga riskerna i fyra delomraden: operativa risker,
finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt

bolagsspecifika risker. Risker och osékerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som fér koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering forvaltningsfastigheter

Vérdet pa SBF fastigheter paverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestadndet som ar uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom
direktavkastningskrav och kalkylrédntor. Bade fastighetsspecifika
och marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket
aven paverkar bolagets resultat.

SBF &ger primart aldre hyresfastigheter i tillvaxtorter runt omi
Sverige. Vardet kan aven paverkas av hindren for utveckling av
fastigheterna och for laga hyreshéjningar.

Fondens samlade fastighetsbestédnd externvarderas tvé génger
per &r av en oberoende varderare for att sakerstalla en korrekt
vérdering.

Ranterisk

Koncernens rantebéarande upplaning innebar exponering for
bland annat ranterisk. Med ranterisk avses risken att
ranteférandringar paverkar koncernens resultat negativt i ett
stigande réntelage samt risken att ha last till en alltfér hog ranta i
ett sjunkande réntelédge. Bolagets finanspolicy reglerar hur de
finansiella riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteférandringar och hantera ranterisk nyttjar bolaget bland
annat derivatinstrument i form av rdntederivat.

| Bolagets arsredovisning beskrivs hantering av identifierade
risker narmare pa sida 11-13.

Not 2 Resultat per aktie

Vinstdelningsunderlaget férdelas pa stam- respektive
preferensaktier i serie A samt serie B enligt nedan.

30 sep 31dec
tkr 2024 2023 2023
Resultat efter skatt -8 863 -338 636 -358 712
Troskelvarde (statsskuldsvaxel 90 dgr) * - - -
Kvar att vinstdela -8 863 -338 636 -358 712
80% till A- och B aktiedgare -7 090 -270 909 -286 969
100% av troskelvardet
S:a hanforligt till A- och B aktiedgare
Resultat per genomsnittligt antal A- samt B aktie, kronor -5,78 -232,60 -241,23
20% till stamaktiedgare -1773 -67727 -71742
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor -3,65 -135,45 -143,48
Genomsnittlig rantesats for statsskuldsvéxel 90 dgr 3,571% 0,746% 0,746%

Eventuellt negativt resultat tillfors preferensaktiedgarna och foérdelning ovan anges enligt IAS 33.69.

*) Troskelvardet ar lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen for statsskuldsvaxel 90 dagar under féregéende ar,
troskelvardet kan aldrig bli negativt utan dé anges ”-” dvs 0,0. | de fall troskelvardet ar positivt, tillfaller hela beloppet upp till tréskelvardet A- samt B-
aktiedgarna och resterande belopp delas 80/20 mellan A-samt B-aktiedgarna och stamaktieagaren.

SBF Bostad | Delarsrapport januari - september 2024

16 (21)



Not 3 Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal aktier berdknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal dterkopta aktier. | samband med foretrades-

emissioner som inkluderar ett fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om fér perioder innan
foretradesemissionen.

Ingdende Utgaende

balans balans

2024-01-01 Inlésen 2024Q1 2024-09-30

Utestdende antal A- B- aktier 1274 370 -51216 1223154
Utestdende antal Stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1774 370 -51216 1723154
Varav A-aktier i eget forvar 11620 - 11620
Snitt A- B- aktier 1262750 -35 457 1227 293
Snitt stamaktier 500 000 - 500 000

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva ganger per ar varav en av gédngerna vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de féljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvandning
av kassaflédesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vardering har skett internt avseende kvartal 3 2024.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har
forandrats enligt foljande:

30 sep 31dec
tkr 2024 2023 2023
Bokfort varde 1januari 2943770 3473160 3473160
Forvarv - -16 -16
Avyttringar -340 681 -183 240 -183 240
Investeringar i befintliga fastigheter 12506 30241 35323
Vardeférandring 17 866 -371045 -381457
Bokfort varde vid periodens slut 2633460 2949100 2943770

Not 5 Rantederivat

Réntederivaten ar varderade till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardering sker utifran officiella
marknadsnoteringar och derivaten klassificeras enligt niva 2

IFRS varderingshierarki. Vardeférandringen redovisas i rapport
over koncernens totalresultat. Rdntederivatens bokférda varden i
koncernen har férandrats enligt féljande:

30sep 31dec
tkr 2024 2023 2023
Bokfort varde 1januari - - -
Forvarv 22232 - -
Vardeférandring -131M - -
Bokfort varde vid periodens slut 9121 - -

Réntederivaten ar varderade enligt 1agsta vardets princip i
moderbolagets balansrékning vilket innebér det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet.

Réntederivatens bokfoérda varden i moderbolagen har fordndrats
enligt foljande:

30sep 31dec
tkr 2024 2023 2023
Bokfort varde 1januari - - -
Forvarv 13964 - -
Vérdeforandring -7 629 - -
Bokfoért varde vid periodens slut 6335 - -
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéallande direktoren férsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 26 november 2024
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har 6versiktligt granskats av bolagets revisorer enligt bifogad granskningsrapport.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att

SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande investerare en 6kad

forstdelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar SBF Bostads forrantning
av det egna kapitalet under perioden.
Avkastningen omréknas till helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period foregaende ar.

Belaningsgrad

Réantebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvéarde. Ger en
indikation p& fondens havstang och nivé pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvérdering. Vid kvartalssiffror
omréaknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
bolagets 6verskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppféljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad
Vakans genom kontrakterade hyresintakter.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde.
Berékningen har annualiserats.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vérdeférandringar samt orealiserade
vérdeforandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvands till benchmarking och uppféljning
Over tid.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande ars férvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vdgda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal terkopta aktier. | samband
med foretrddesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig ranta pa fastighetslan

Fastighetsl&énens genomsnittliga ranta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
over fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV (langsiktigt substansvéarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokférd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av bolagets tillgangar.
Nyckeltalet mojliggor jamforelse mot
andra aktoérer samt uppféljning over tid.

NAYV efter vinstdelning

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har aven
gjorts for bedémt marknadsmaéssigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
forvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av bolagets
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppféljning over tid.
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Resultat per A- samt B-aktie

A och B aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger foretagets formaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
beddma ett foretags betalningsférméga
pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands
for att visa hur stor andel av foretagets
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och mojliggor dven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.
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KPMG

Granskningsrapport
Till styrelsen i SBF Bostad AB (publ)

Org. nr 559056-4000

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for SBF Bostad
AB (publ) per den 30 september 2024 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och
verkstallande direktdren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den o6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En éversikilig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jdmfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt
har. De granskningsatgarder som vidtas vid en &versiktlig granskning gor det inte méjligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en
revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 26 november 2024

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, vd, 072-58 91 656, terje.bjorsell@sbffonder.se

David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-71 03 879, david.krook@sbffonder.se
Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.sbfbostad.se

Kalender

Bokslutskommuniké 2024
Delérsrapport kvartal 12025
Arsredovisning 2024
Delérsrapport kvartal 2 2025
Delérsrapport kvartal 3 2025

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
11143 Stockholm

www.sbfbostad.se
sbfbostad@sbffonder.se
08-66710 50

Org.nr: 559056-4000

14 februari 2025
15 maj 2025

22 maj 2025

14 augusti 2025

14 november 2025
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